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Vorwort des Ersten Burgermeisters

Liebe Mehringer Burgerinnen und Burger,

das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) fur die
Gemeinde Mehring ist hiermit fertiggestellt. Es wurde auf Grund-
lage einer umfassenden Bestandsaufnahme aus den Jahren 2016
und 2017 entwickelt, die mit Unterstitzung der Stadtplaner Salm
& Stegen und der Architektin und Stadtplaner im Plankreis Dor-
ner und Gronle aktualisiert wurde. Bei der Erarbeitung des ISEK
Uber einen Zeitraum von ca. 1 %2 Jahren wurde erkannt, dass sich
die MaBnahmenschwerpunkte insbesondere auf den Ort Mehring
sowie die Schaffung einer fur alle wahrnehmbaren Ortsmitte in
unserer Wohnsiedlung Mehring/Od konzentrieren sollten. Die im
Sommer 2023 durchgefuhrte Burgerwerkstatt hat diese Erkenntnis
weiter verfestigt.

Die Stadtplaner Salm & Stegen und die Architektin und Stadtplaner
im Plankreis Dorner und Gronle haben die Beitrage der Mehringer
Burgerinnen und Burger sowie die st&dtebaulichen Missstande in
unserer Gemeinde zu einem groBen Werk mit Planen und MaBnah-
men zusammengefugt. Diese gilt es nun Schritt fur Schritt anzu-
gehen und unter Berlcksichtigung unserer finanziellen Moglich-
keiten mit entsprechenden Férdermitteln tatsachlich umzusetzen.
Mit der Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm eréffnen
sich der Gemeinde Mehring jetzt und in den folgenden Jahren be-
sondere Chancen, die Weichen fur eine positive stadtebauliche
Entwicklung zu stellen.

FUr das bereits gezeigte Engagement danke ich auch im Namen
unseres Gemeinderates allen Burgerinnen und Burgern sowie der
Regierung von Oberbayern. Fur die fachliche Begleitung des Ent-
wicklungsprozesses mdchte ich insbesondere Herrn Dr. Stegen
und Frau Dorner herzlich danken.

Robert Buchner

Erster Burgermeister der Gemeinde Mehring
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Tragerbeteiligung

Die Schreibweise des ISEKs versucht einer geschlechterbewussten Sprache gerecht zu werden.
Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird an einigen Stellen jedoch auf eine Differenzierung in
eine mannliche und weibliche Formulierung verzichtet. Die gewahlten Formulierungen umfassen
in diesen Passagen dennoch Manner und Frauen gleichermal3en und sollen auch in diesem Sinne
verstanden werden

Gemeinde Mehring
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1 Ein ISEK fir die Gemeinde Mehring
1.1 Hintergrund und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Mehring hat sich in den Jahren 2016 und 2017 eine
umfassende Bestandsaufnahme ihrer stadtebaulichen Struktur mit
erster Starken-Schwachen Bewertung unter Beteiligung des da-
maligen Gemeinderates und weiteren ausgewahlten Personen des
offentlichen und gesellschaftlichen Lebens durch die Planungs-
gemeinschaft Dirtheuer, Salm & Stegen erstellen lassen. Zudem
bestehen weitere informelle Planungsuiberlegungen und Untersu-
chungen Diritter, die sich mit den drangenden Aufgaben der Ge-
meinde — insbesondere dem Umgang mit leerstehenden Liegen-
schaften und der Schaffung einer identitatsstiftenden Ortsmitte fur
den Ortsteil Od beschaftigen.

Aufgabe des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
ist es, die Erkenntnisse der bereits bestehenden Untersuchungen
fortzuschreiben, zu aktualisieren und in ein den Stadtebauférde-
rungsrichtlinien entsprechendes Rahmenkonzept zu Uberflhren.
Die besondere Herausforderung der Aufgabe besteht zudem da-
rin, die unterschiedlichen Entwicklungsinteressen zwischen den
stadtebaulichen Zielen der 6ffentlichen Hand, Verwertungsinteres-
sen privater Grundeigentimer und privatwirtschaftlicher Gewinn-
maximierung in einen qualitatsvollen Einklang zu bringen.

Handlungsanlass fur die fundierte stadtebauliche Untersuchung
durch das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept ist auf
der einen Seite die Gefahr durch die Auswirkungen des wirtschaft-
lichen Strukturwandels und demographischer Veranderungen die
hohe stadtebauliche, baukulturelle und siedlungshistorische Qua-
litat, die das gesellschaftliche Leben des Dorfes starken und tra-
gen, sukzessive zu verlieren.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
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4 Zusammenfassung

Auf der anderen Seite bestehen ganz konkrete Handlungserfor-
dernisse, die sich aus dem Strukturwandel und der demographi-
schen Veranderung fur die Gemeindeverwaltung ergeben. Eine
ausreichende Kinderbetreuung soll vor Ort ebenso sichergestellt
werden, wie ein addquates Wohn- und Betreuungsangebot fur al-
tere Mitburger.

Die durch den Sturkturwandel, die demographische Entwicklung
und bisher ausgebliebene Investitionen in den Bestand ausgelds-
ten stéadtebaulichen und baulichen Missstéande sind Chance und
Gefahr zugleich. Auf der einen Seite bieten sie mdglicherweise
Flachenreserven, die fUr den Ausbau 6ffentlicher Infrastruktur drin-
gend bendtigt werden. Auf der anderen Seite kénnen der weitere
Verfall und/oder die privatwirtschaftliche Inwertsetzung zu einem
weiteren Verlust historisch bedeutsamer und identitatsstiftender
Strukturen fuhren.

Der Gemeinderat hat daher mit Beschluss vom 03. April 2023 zu-
dem Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 des Baugesetz-
buches fur den Kernbereich des Ortsteils Mehring-Ort eingeleitet.
Dort werden erhebliche stadtebauliche Missstdnde sowie funktio-
nale und gestalterische Defizite im Zusammenhang mit der sozia-
len Infrastruktur, siedlungshistorisch bedeutsamer Strukturen, der
Wohnraumversorgung sowie der Mobilitat vermutet. Mit dem so
genannten Einleitungsbeschluss und der vertieften Untersuchung
ab Kapitel 3.2 méchte sich die Gemeinde die Rechtsgrundlage
zur férmlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes nach § 142
BauGB schaffen. Vom ersten Moment an, ist die auBergewohn-
liche wie auch typische Struktur des ehemaligen Haufendorfes
wahrzunehmen. Die Fernwirkung der Pfarrkirche mit ihren ehemals



2 Rahmenbedingungen

locker darum gebauten Hofen, von denen viele noch im Ortsbild
zu erkennen, bewohnt und in einem Fall auch als Haupterwerbs-
betrieb bewirtschaftet sind, symbolisieren quasi ,hier ist etwas Be-
sonderes”.

Dem historischen Ortskern von Mehring stehen die Ortsteile Od
und Hohenwart als die Bevolkerungsreichsten neben 11 weiteren
Ortsteilen gegentiber. Der Orstteil Od bildet quasi das stadtebau-
liche Pendent zum urspringlichen Haufendorf. Auf der so genann-
ten ,grinen Wiese" hat sich sukzessive eine Wohnbebauung zwi-
schen den urspringlich verteilt gelegenen alten Hofen entwickelt.
Nach und nach wurden Wohngeb&ude in der fur die jeweilige Zeit
typischen Gestaltung errichtet. Urspriinglich war Od als Haupter-
weiterungsgebiet flr die ganze Gemeinde Mehring gedacht. Ein
in diesem Zusammenhang geplantes Ortszentrum wurde wegen
zu geringer Nachfrage nicht ausgefuhrt. Im benachbarten Ortsteil
Hohenwart befinden sich hingegen zahlreiche gewerbliche Betrie-
be. Die stadtebauliche Herausforderung vor allem von Od besteht
darin, den Ortsteil so weiterzuentwicklen, dass er funktional und
gestalterisch in der Lage ist, einen identitatsstiftenden Ort auszu-
bilden.

Es geht darum, Lésungswege aufzuzeigen, die in der Lage sind,
den zukUnftigen Anforderungen eines zeitgemaBen Dorflebens
gerecht zu werden und gleichzeitig die historisch bedeutsamen
Strukturen zu erhalten. Dabei sind private Interessen ebenso zu
bertcksichtigen wie das 6ffentliche Interesse (Abwéagung).

Es gilt Planungen und Instrumente zu entwickeln, durch die ein
groBtmaglicher Ausgleich bestehender Interessen erreicht und L6-
sungen rechtssicher umgesetzt werden kénnen.

8 Bestandsanalyse 4 Zusammenfassung

Fur den Bereich ,Mehring-Ort* werden die stadtebaulichen Unter-
suchungen im Rahmen der ISEK-Bearbeitung daher gleichzeitig
als sog. Vorbereitende Untersuchungen (VU) gem. § 141 BauGB
herangezogen, mit dem Ziel dort ein Sanierungsgebiet festzuset-
zen.

1.2 Was ist ein ISEK?

Integriert Denken!

Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzepte haben sich in
den vergangenen Jahren zunehmend als belastbare Planungs-
grundlage im Rahmen der Stadt- und Gemeindeentwicklung eta-
bliert. Sie ordnen sowohl thematisch als auch raumlich die dran-
genden Aufgaben der Ortsentwicklung. Zugleich arbeiten die
Konzepte aufgrund ihrer interdisziplindren Herangehens- und in-
tegrierten Betrachtungsweise wesentliche Zusammenhange und
Abhangigkeiten in der Stadt- und Gemeindeentwicklung heraus.
Steht eine Kommune vor umfangreichen stadtebaulichen, funkti-
onalen und sozialstrukturellen Erneuerungsaufgaben, kénnen mit
Hilfe eines ISEK Lésungsansétze erarbeitet werden.

Nach der Verwaltungsvereinbarung (VV) zur Stadtebauférderung
gilt ein integriertes st&dtebauliches Entwicklungskonzept als For-
dergrundlage fur sémtliche Programme und Férdermittel der Stad-
tebauférderung (BMUB 2016). Beabsichtigt also eine Kommune,
Fordermittel fur AufwertungsmaBnahmen in Anspruch zu nehmen,
ist das Erarbeiten eines ISEK zwingend erforderlich.

Gemeinde Mehring
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In die Erstellung eines ISEK sind die Offentlichkeit sowie die Br-
gerinnen und Burger in geeigneter Weise einzubinden. Ein ISEK
kann ein wichtiges und hilfreiches Steuerungsinstrument zur Aus-
Ubung der kommunalen Planungshoheit und eine hilfreiche Ent-
scheidungsgrundlage fur die Politik sein.

Rechtliche Grundlagen

Eine rechtliche Fundierung erféhrt das ISEK als informelle Pla-
nungsgrundlage vor allem in:

» Ziffer 4.1.1 der Stadtebauférderungsrichtlinien
» der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung

» §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB (stadtebauliches Konzept als infor-
melle Planung)

Die Inhalte und Zielaussagen des ISEK sind als besonderer Abwa-
gungsbelang in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen, sofern das
ISEK zum Gegenstand einer ausdricklichen Beschlussfassung
des Gemeinderates gemacht wird.

In Verbindung mit den §§140 und 145 BauGB kdénnen in einem
stadtebaulichen Rahmenplan (oder einer sonstigen stadtebauli-
chen Planung wie einem ISEK) die stadtebaulichen Sanierungs-
ziele einer Kommune dargelegt oder konkretisiert werden.

Parallele Qualifizierung und Beriicksichtigung konkreter Pla-
nungen in der Ortsentwicklung

Ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept entsteht (zu-
mindest in unserem Planungsverstandnis) nur in seltenen Féllen in
einem klaren linearen Prozess.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
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Im Normalfall existieren im Rahmen der Ortsentwicklung auch
bereits vor Erstellung des ISEK zahlreiche ,Baustellen”. Der ISEK
Prozess muss diese Baustellen aufgreifen und in den Gesamtzu-
sammenhang der Ortsentwicklung stellen. Aufgabe des ISEK ist
es dann, einen Handlungsrahmen aufzuspannen, der Uber die Ein-
zelfallbetrachtung und den Einzelstandort hinaus réaumliche und
inhaltliche Zusammenhéange verdeutlicht.

So kann es im Verlaufe des Erarbeitungsprozesses durchaus sein,
dass neue Herausforderungen auftreten oder bereits abschlie-
Bend bewertet geglaubte Vorhaben erneut diskutiert werden mus-
sen. Dieses Vor und Zurick ist Teil der notwendigen Abwagung
zahlreicher EinzelmaBBnahmen in ihren Auswirkungen auf die ge-
samtortliche Entwicklung.

Parallel zur Erstellung des ISEK mussten in der Gemeinde Mehring
unter anderem folgende aktuelle Planungen und Verfahren beglei-
tet und bertcksichtigt werden:

» Bedarfsplanung fur den Grundschulausbau i.V.m. dem Beginn
der OGTS
» Sanierungsbedarf Grundschulbestandsgebaude

P Standortsuche flir einen barrierefreien Multifunktionssaal (Sit-
zungssaal, Trauungszimmer, Schulungsraum FFW, Veranstal-
tungssaal)

» Nachnutzungskonzept ehem. Gasthof Schick

» Bedarfsplanung FFW

» Planungen fur eine BaumaBnahme zur Gestaltung der Ortsmit-
te Od

» Vortberlegungen zum Schaffen neuen Wohnraums resp. Neu-
baugebiet
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1.3 ISEK als Prozess

Beteiligung

Das ISEK als Prozess lebt von der Einbindung der Entscheidungs-
trager und der Offentlichkeit. Deshalb ist der Beteiligungsprozess
ein wichtiger Bestandteil eines ISEK.

Eine intensive Diskussion der Inhalte fand im Rahmen des so ge-
nannten Ortsentwicklungsausschusses statt. Dieser setzt sich aus
ausgewahlten Vertretern des Gemeinderates, der Quartiersmana-
gerin, der Geschaftsleitung, dem Bauamt, den Fachplanern und
themenbezogen externen Fachleuten zusammen. Der Ausschuss
hat bereits die Untersuchung der Planungsgemeinschaft Dirtheuer
Stegen im Jahr 2017 begleitet und wurde im Rahmen des ISEK als
Institution fortgefuhrt. So konnte eine gewisse Kontinuitat in der Ar-
beit gewahrleistet werden. Wenngleich durch die Kommunalwah-
len ein Teil der politischen Vertreter gewechselt hat.

RegelméBige Projektstatusberichte

Der Projektfortschritt wurde in so genannten Projektstatusberich-
ten regelmaBig fortgeschrieben und allen Entscheidungs- und
Verantwortungstragern der Gemeinde zur Verfugung gestellt. Der
Informationsaustausch konnte so auch in Zeiten ohne persénliche
Termine gewahrleistet werden.

Beteiligung der Betroffenen

Aufgrund der Vielzahl der aktuellen Projekte und Planungen wur-
den bereits in der Anfangsphase des ISEK zahlreiche Gesprache
mit Grundeigentimern und Investoren gefihrt, welche mit Vorlage
des ISEK Entwurfes und im Nachgang der ersten Blrgerwerkstatt
fortgefUhrt wurden.

8 Bestandsanalyse 4 Zusammenfassung

Einbindung weiterer Experten

Im Projektverlauf wurde es notwendig weitere Experten und exter-
nen Sachverstand wie u.a. eine Rechtsberatung fur die Gemeinde
einzubinden.

Birgerbeteiligung

Am 19. Juli 20283 folgten rund 50 interessierte Burgerinnen und
Blrger der Einladung der Gemeinde in den Gasthof Schwarz in
Hohenwart zu einer gemeinsamen Burgerwerkstatt.

In drei gleichgroBen Gruppen orientierten sich die Teilnehmer zu
drei Planungsstationen. Pro Station konnten die Burgerinnen und
Blrger jeweils rund 20 Minuten lang ihre Vorstellungen, Anregun-
gen, Informationen und Wunsche einbringen und mit den Fach-
planern diskutieren. Nach den 20 Minuten ging jede Gruppe eine
Station weiter, so dass sich nach rund einer Stunde jeder an jeder
Station einbringen konnte. Folgende Planungsstationen standen
zur Verflgung.

» Thementisch - Ortsentwicklung allgemein und stadtebauliche
Missstande

» Thementisch Funktion und Bedeutung der Orts(teil)mitte(n)
» Thementisch - Wohnraum- und Siedlungsentwicklung

Die Ergebnisse der Burgerwerkstatt wurden in einer Fotodoku-
mentation zusammengestellt und flossen in die weitere Bearbei-
tung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ein.

Gemeinde Mehring

5 Konzept



10

2 Rahmenbedingungen

3 Bestandsanalyse

4 Zusammenfassung

ANBA Nummer 44

T BURGHAUSEN - ALZTAL

ME

Mehring. Die Gemeinde hat
eine Bewerbergemeinschaft, be-
stehend aus dem Planungsbiiro

‘Salm & Stegen und dem Plankreis,
mit der Erstellung eines Integrier-
ten Stédtebaulichen Entwick-
.lungskonzept, kurz ISEK, betraut.
Ende Januar fand dazu die erste

Sitzung der Lenkungsgruppe statt.

‘Diese besteht aus den Mitgliedern
des Ortsentwicklungsausschusses 4

der Gemeinde mit Biirgermeister

Robert Buchner an der Spltze,‘,

Zweitem Biirgermeister Stephan

‘Beutlhauser, den Gemeinderiten
| | Josef Schick, Johann Lindner, Dr. |
Josef Fiirst, Georg Stadler, Roswi-

tha Leidinger und Andreas Zoll-

ner, der Quartiersmanagerin

Ursula Sixt, Geschéftsleiter der VG
Jiirgen Joschko und Bauamtsleiter

k j | Ginter Kaltenberger.

der
ch-

In derSitzung ging esum Begnf-
fe und Funktionen der Stidtebau-

forderung. Einig war man sich,
dass dieumfassende Bestandsauf-

nahme aus dem Jahre 2017 iiber
die Wohnsituation und die Alters-
struktur der Gemeinde als Grund-
lage fiir die Erstellung des Ent-
wicklungskonzeptes dienen soll.

Die Sitzungen zum ISEK wer-

den in der Regel nichtdffentlich

sein. Es soll dazu aber Pressege-
spréache geben, so Buchner.

Nach einer Betrachtung der
Wohnsituation der iiber 65-jahri-

gen Biirger, lebt ein hoher Anteil,

nédmlich 171 Personen, alleine in
einem Haus oder in einer Woh-
nung. Im Ort Mehring sind aktuell
zehn Hiuser oder Anwesen unbe-

%

Woes Entwncklungsmogllchkelten fiir den Ort Mehnng gibt, sollindemi in Auftrag gegebenen ISEK- Gutachten

aufgezelgt werden.

wohnt und in 19 Hausern oder
Anwesen lebt nur eine Person. Auf
diese Entwicklung einzugehen,
sei eine wichtige Aufgabe der Ge-
meinde, so der Biirgermeister.
Hier trete der Begriff ,Remanenz

Effekt“ zu Tage. Damit wird das

stadtebauliche Phénomen be-
zeichnet, welches sich daraus er-
gibt, dass Familien in einmal be-
zogenen Hdusern und Wohnun-
gen bleiben, auch wenn sich
durch familidre Veranderungen
der Bedarf an Wohnfldche mar-
kant verringert. Dieses Phanomen
konne sich in der Zukunft auch
auf die Ausweisung von neuen
Baugebieten auswirken, glaubt
der Burgermelster

Fiir die Grundschule und die
Verwaltungsrdume der Gemeinde
wird in dem Gutachten ein Raum-
programm erstellt, um beurteilen
zukonnen, ob die Rdumlichkeiten
ausreichen oder weitere Flichen
in neuen Gebauden benétigt wer-

“den. Mit zu beriicksichtigen sei

hier besonders der Platzbedarf
der zu Beginn des aktuellen Schul-
jahres angelaufenen Offenen
Ganztagesschule, fiir die es ab
2026 einen Rechtsanspruch gibt,
so der Biirgermeister. Aus dem

gleichen Grund werde vom Ge-

meinderat eine Machbarkeitsstu-
die fiir eine Erweiterung des

Feuerwehrhauses in Auftrag gege-

ben, da die Gemeinde aktuell tiber
keine freien Flachen verfiigt,

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

n1% OrtsentWiCklung im Fokus

Biirgermeister Buchner mformlert zu erstem Treffen der ISEK-Lenkungsgruppe

"~ Foto: Fuchs

' Auch die Entwicklung des Ortes
Mebhring findet sich in dem Kon-
zept wieder. Hier konnen offent-
lich aber noch keine Aussagen ge-
troffen werden. Wie die Siedlung {
Mehring-Od einbezogen wird, ob |
zeitgleich oder nachgelagert, sei,
ebenfalls noch nicht entschieden
Wenn Entscheldungen anstehen),
‘soll es im Vorfeld eine Biirgerbe-
teiligung in Form einer Informi

_tionsveranstaltung geben. 'Eine

solche fiir den Mai oder den J
vorgesehen. Die ndchste Sitzung
des Ortsentwicklungsausschusses
zum ISEK findet anlassbezogen
statt. Zuvor miissen die Arbeifen .

fortgesetzt und Verfahrensschrit-
‘te auf den Weg gebracht werden,
50 Buchner, & _mf

5 Konzept

Quelle: Neudttinger Anzeiger, 22.02.23
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Mehringer sollen bei der Ortsentwicklung

Mehring. Die Gemeinde hat alle
interessierten Biirger am Mitt-
woch in den Saal des Gasthofs
Schwarz zur ,Biirgerwerkstatt”
eingeladen, damit diese ihre
Ideen und Anregungen in den
Ortsentwicklungsprozess einbrin-
gen konnen. 50 Mehringer lieRen
sich an Thementischen von Pla-
nern aus erster Hand informieren,
trugen umgekehrt aber genauso
Informationen zusammen: Was
miissen sie in ihrem Konzept be-
riicksichtigen? Wo liegen die Star-
ken und Schwichen der Meh-
ringer Infrastruktur? Und: Welche
konkreten Wiinsche haben die
Biirger zu deren Verbesserung?

Ziel der Biirgerwerkstatt war es,
das lokale Wissen und die Kennt-
nisse der Ortlichkeiten der Meh-
ringer mit der fachlichen Experti-
se der Planer von auBerhalb zu-
sammenzufiihren. Die Biirger-
werkstatt kniipfte dabei an die
Vortiberlegungen zur Ortsent-
wicklung der letzten Jahre an. Die
Besucher teilten sich in drei Grup-
penaufundbrachten dannanden
drei vorbereiteten Thementi-
schen ihre Anregungen, Ideen
und notwendigen Verbesserun-
gen ein.

Als Starken wurde unter ande-
rem genannt, dass es ein kompak-
tes Sportzentrum, aber keine
»Bausiinden“ gibt. Angefiihrt wur-
den auch das Kirchenareal und
der neu gestaltete Dorfplatz, der
Radweg von Mehring nach Od mit
seiner schattigen Baumallee, die
zahlreichen Kinder-Spielplitze,
der Markstand und der Schlitten-
berg am ,Meisterberg”. Bei den
Schwichen - oder was im Ort
noch fehlt — war die Liste langer.

Zur Mitwirkung autgerufen

/M

Bei der ,Burgerwerkstatt® zum Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept tauschten sich Stadtplaner
Jochen Gronle (hinten, v.l.), Diplom-Geograph Dr. Rafael Stegen, die Stadtplanerinnen Susanne Dorner und

Teresa Hoffmann sowie Blirgermeister Robert Buchner mit etwa 50 Mehringern aus.

Es wurden fehlende Radwege
nach Unghausen und Lindach ge-
nannt und die Tatsache, dass der
Gehweg an der Dorfstrale durch-
gehend zu schmal sei. Die Meh-
ringer brachten auch den Still-
stand bei einem Ersatzbau fiir das
Lehrerwohnhaus mit kleinteiligen
Wohnungen ins Spiel. Auch in Od
gibt es baulichen Stillstand bei je-
nem Grundstiick, wo bisher das
Gasthaus Waldeck stand. Weitere
Punkte: Im Ort wohnen vorwie-
gend dltere Leute, die vorherr-
schende Bauform ist das Einfami-
lienhaus, es gibt viele Leerstdnde,
ein zentraler Saal fiir Veranstal-
tungen fehlt. Festgehalten wurde
zudem die Tatsache, dass die Ge-
meinde aktuell keine Grundstii-
cke oder Flichen besitzt, die in
eine Ortsentwicklung eingebracht
werden konnen.

Fiir Od wurden als Schwiche
gesehen, dass es kein wirkliches
Ortszentrum gibt, hingegen hitte
die Bédckerei mehr Potenzial fiir
eine Belebung als Treffpunkt. Be-
méngelt wurde der bauliche Zu-
stand der Kollmiinzer- und Hans-
bauernstrale sowie ein fehlender
Treffpunkt fiir die Jugend, dem
mit {iber 1500 Einwohnern grog-
ten Mehringer Ortsteil.

Beim Thementisch ,Innenent-
wicklung* ging es darum, wie man
noch verantwortungsvoller
Wohnraum schaffen kann. Wel-
che Wohnformen sollen wo ver-
wirklicht werden und wie ist die
Mitwirkungsbereitschaft der pri-
vaten Eigentlimer? Leerstdnde,
Bauliicken und die ungenutzten
Gebédude wurden aufgezeigt. Fur
Od hatten die Planer eine Reihe
von fiir eine Wohnbebauung er-

- Foto: Fuchs

schlossene, aber nicht bebaute
Grundstiicke ermittelt — in Sum-
me 1,6 Hektar.

Interessant ist in diesem Zu-
sammenhang auch die Entwick-
lung der Einwohnerzahlen in den
verschiedenen Ortsteilen. Einzig
in der Od wurde von 2016 auf 2022
ein Zuwachs von 1405 auf 1549
Einwohner verzeichnet. Dies sei
vor allem auf das Neubaugebiet
»Am Huf* zurtickzufiihren. Im Ort
selbst sanken im Vergleichszeit-
raum die Einwohnerzahlen von
350 auf 328. Am grofiten war der
Riickgang in den {ibrigen Ortstei-
len von 679 auf 540 Einwohner.

Beim Thementisch ,Entwick-
lung der Ortsmitten* kam klar die
fehlende in Od zum Ausdruck. Fiir
den Ort Mehring gab es bereits
konkrete Vorschlige zur Bele-
bung, wie die Reaktivierung des

ein Wortchen mitreden —Austausch mit den Planern

Saales im ehemaligen Gasthaus
Schick zu einem Biirgersaal. Als
mogliche Plitze fiir ein neues
Ortszentrum wurden auch das
Dogerl-Anwesen im Ortszentrum,
das ehemalige Lagerhaus oder die
Wiese hinter dem Schacherbauer-
Anwesen an der Schmidhubstra-
Be genannt.

Zum Abschluss fasste Jochen
Gronle, Stadtplaner vom Pla-
nungsbiiro Plankreis, zusammen,
dass an den drei Thementischen
»sehr gute Gesprache“ gefiihrt
wurden, aber doch wenig Uberra-
schendes dabei vernommen wur-
de. Das alles wird nun in das in
Auftrag gegebene Entwicklungs-
konzept einfliefen, mit dem man
dann in einem der néchsten
Schritte auf die Eigentiimer zuge-
hen will. Weitere Informationen,
wohin das alles miindet, gibt es
dann in einem weiteren Treffen.
Biirgermeister Buchner hielt zum
Abschluss fest: ,Jetzt sehen wir
klarer wo die Probleme liegen®,
schlieBlich soll das Entwicklungs-
konzept nicht eine von auflen
tibergestiilpte Planung werden.
AuBerdem schafft die Gemeinde
mit dem Konzept die Grundlage,
langfristig Fordergelder der Regie-
rung von Oberbayern zur Aufwer-
tung in Anspruch nehmen zu kén-
nen. ,Dafiir lohnt es sich doch,
sich zu engagieren®, so Buchner.

Aus dem Resiimee der Planer
war aber auch herauszuhoren,
dass Mehring auf die Mitwir-
kungsbereitschaft der privaten
Grundstiickseigentiimer  ange-
wiesen ist. Wichtig sei die Kom-
munikation des Miteinanders
statt eines Ubereinanders. Erfreu-
lich sei das groBe Interesse der
Mehringer Biirger, meinte die
Architektin und Stadtplanerin Su-
sanne Dorner. - mf

Quelle: Burghauser Anzeiger, 25.07.23
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2 Rahmenbedingungen
21 Lage und ErschlieBung im Raum

Die Gemeinde Mehring liegt im sudostlichen Teil des Landkreises
Altétting in Bayern. Im Westen und Studwesten grenzt sie an die
Gemeinde Burgkirchen an der Alz, im Norden und Nordwesten an
Emmerting und im Osten und Stdosten an das Gebiet der Stadt
Burghausen, welches Mehring von der Landesgrenze zu Oster-
reich trennt. Im Nordwesten wird das Gemeindegebiet von der Alz
begrenzt.

In Mehring gibt es keine Bahnverbindung.

Die StaatsstraBe St2108 von Neudttingnach Burghausendurchquert
das Gemeindegebiet zwischen Mehring (Ort) und Od und verbin-
det die Gemeinde mit der BundesstraBe B 20 in Burghausen sowie
der Bundesautobahn BAB 94 bei Neu6tting. Eine weitere wichtige
ErschlieBungsstraBe ist die St2356 Richtung Burgkirchen an der
Alz. Eine neue UmgehungsstraBe fur Burghausen befindet sich
derzeit in Planung. Diese soll von der St2108 bei Niederholz tUber
das Lengtal bis zur GemeindeverbindungsstraBe Burgkirchen-
Burghausen beim Gewerbegebiet Lindach verlaufen.
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2.2 Strukturdaten

Zwischen der im Westen gelegenen Gemeinde Emmerting und
Mehring besteht seit 1978 eine Verwaltungsgemeinschaft. Die
beiden Gemeinden verfligen Uber eine gemeinsame Kléaranlage.

Die Gemeinde Mehring hat eine Flache von 2.337 ha, davon ent-
fallen ca. 700 ha auf den Staatsforst, der unmittelbar an den Ge-
meindeteil Od angrenzt. Die Gemeinde setzt sich insgesamt aus
14 Ortsteilen zusammen, wobei 10 davon nur aus wenigen Ge-
bauden bzw. Gehoften bestehen. Den urspringlichen Kern stellen
Mehring (Ort) und Hintermehring dar. Die restlichen Ortschaften
wurden spéater eingemeindet bzw. durch Gemeindeauflésungen
hinzugefugt.

Der groBte Ortsteil der Gemeinde ist Od. Ein gemeinsames Ge-
werbegebiet stellt die Verbindung nach Hohenwart dar. Die ebe-
ne Topografie, die gute Verkehrsanbindung an die StaatsstraBe

; "
b .

Blick auf Mehring (Ort) mit dem dahinterliegenden Eschlberg

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

4 Zusammenfassung 5 Konzept

St2108 und die Nahe zu Burghausen ermdglichten die Ansiedlung
zahlreicher Firmen.

Der zweitgroBte Ortsteil ist Mehring (Ort), der sich durch seine
topografische Lage und die markante Fernwirkung der auf dem
Hugel gelegenen Kirche auszeichnet. Unghausen ist besonders
durch seine Lage in unmittelbarer Néhe zum Gebiet der Stadt
Burghausen und den dort ausgewiesenen Wachstumsflachen
gekennzeichent. Gemeinsam mit Burghausen wurde ein Bebau-
ungsplan flr ein neues Baugebiet aufgestellt. Er ist 2003 in Kraft
getreten.

Blick Mehring (Ort) von Siiden Richtung Od
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Od von Stiden (Quelle: euroluftbild.de/Gerhard Launer)

Vogelperspektive
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2.3 Landschaftsbild

Staatsforst

Hochste Erhebungen im Gemeindegebiet sind zwei Altmorénen:
Der Eschlberg und der Hechenberg. Zwischen den beiden Hugeln
liegt das unter Landschaftsschutz stehende Lengtal.

Durch das Gemeindegebiet zieht sich der ab 1916 errichtete Alz-
kanal, der heute unter anderem zur Kihlwasserversorgung und
Stromerzeugung fur das Wacker Chemiewerk in Burghausen dient.
Er wurde 2016 aufwendig saniert.

Einen Teil der 6stlichen Gemeindegrenze bildet die Alz. Der Fluss
mit seinem Steilufer ist pragend fur die Landschaft in der Gemein-
de.

Neben dem Staatsforst und weiteren kleineren Waldgebieten bil-
den die landwirtschaftlichen Nutzflachen den gréBten Flachenan-
teil der 1&ndlich gepragten Gemeinde.

HINTERMEHRING

Legende
J Flachen fiir die Landwirtschaft

[ Frachen fir die Forstuirtschatt

Wiesental, Griinfliche entlang
Wasserflache

Sondergebiet,

z.B. Flache fiir Solaranlagen

J Wasserflachen

Alzkanal

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
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Landschaftliche Strukturen
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2.4  Siedlungsstruktur und -entwicklung

Der historische Ursprung der Gemeinde befindet sich im heutigen
Mehring (Ort) und Hintermehring. Die topographische Lage auf ei-
ner Anhohe, die Nahe zur Alz und die dichten Walder im Stden
bildeten eine gute Voraussetzungen fur die Grindung einer Sied-
lung. Der Name Mehring wurde zum ersten Mal im Jahre 788 als
,Moringen* urkundlich erwahnt.

Seit Anfang des 19. Jahrhunderts ist Mehring eine eigenstandige
Gemeinde, deren GroBe sich durch zahlreiche Gebietsédnderun-
gen stetig verandert hat. Die letzte Anderung erfolgte im Jahr 2001
durch die Eingemeindung von Teilen des Holzfelder Forstes.

Die Pfarrei Mehring ist eine der &ltesten im Bistum Passau. Sie wur-
de mehrmals seit ihrer Grindung anderen Pfarreien unterstellt, bis
sie 1901 eigenstandig wurde. Die Kirche St. Martin in Mehring (Ort)
wurde 1445 gebaut und 1965 um ein Joch verlangert. Heute steht
sie unter Denkmalschutz.

4 Zusammenfassung 5 Konzept

In den gréBeren Ortschaften sind innerhalb der neuen Bebauung
die ehemaligen Hofstrukturen und historische Ensembles noch gut
Zu erkennen.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
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Historische Karte Gemeinde Mehring

Lettenthal

Eschiberg Unghausen

= KA R O R el o

Quelle: BayernAtlas - Bayerische Vermessungsverwaltung -

Gemeinde Mehring
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Historische Karte Mehring Ort

A e L 18 5.7 : T A =3 Hofstrukturen heute noch zu erkennen
Quelle: BayernAtlas - Bayerische Vermessungsverwaltung - Uraufnahme 1808-1864

Die historischen Hofanlagen des ehemaligen Pfarrdorfes Mehring, die sich um die bestehende Kirche gruppieren, sind innerhalb der

neuen Bebauung weiterhin zu erkennen. In der ehemalige Kramerei neben der Kirche befindet sich heute eine Gastwirtschaft. Das da-
zugehorige Ladenlokal wird von einem Eine-Welt-Laden genutzt.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
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Historische Karte Hintermehring und Hintermehringer Miihle

Das Ortsbild von Hintermehring mit seinem dorfli-
chen Charakter hat sich nur wenig verandert. Eini-
ge der bestehenden Gehofte stehen unter Denk-
malschutz.

Die im Alztal gelegene Hintermehringer Muhle hat
eine wichtige historische Bedeutung fur die Ge-
meinde. Das Ensemble ist noch immer gut zu er-
kennen.

) Ty v
TN -

Ensemble Hintermehringer Muhle
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Historische Karte Od

Erhaltene Hofstruktur in Od

Die Ebene in ,der Od“ war durch einzelne autonome, von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgebene Gehof-
te gepréagt. Diese finden sich z.T. auch heute noch innerhalb der neuen Bebauung wieder (vgl. Foto).
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Historische Karte Hohenwart

Als Briickenort am gut frequentierten Ubergang
Uber die damals noch schwer zu Uberquerden-
den Alz hatte Hohnewart eine wichtige Bedeutung
(Zollstatte, Post, Wallfahrer etc.) Hier kreuzten sich
die StraBen nach Landshut und Burghausen. In
Folge der vorhandenen Zollstatte siedelten sich
Handwerks- und Gastbetriebe an (langezeit einzi-
ge Einkehrmdéglichkeit im Gemeindegebiet).

Der historische Ortskern mit Kirche und Gasthaus
ist heute noch gut zu erkennen.

Kirche St. Nikolaus
Mesnerhaus

Kirmaier
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Historische Karte Unghausen

Die an der DorfstraBe aufgereihten Bauernhofe des urspringli-
chen Dorfes sind noch immer vorhanden.

o a &
- é‘uz;m&é’:’/ )
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2.5 Planungsgrundlagen

2.5.1 Landes- und Regionalplanung

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern in seiner der-
zeit gultigen Fassung gehort die Gemeinde Mehring zu der Ge-
bietskategorie ,Allgemeiner Landlicher Raum®. Fur diese Kategorie
werden nachfolgende Grundséatze formuliert (vgl. Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.01.2020):

Der l&ndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

P er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum
nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,

» seine Bewohner mit allen zentral®rtlichen Einrichtungen in
zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,

P er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur
bewahren kann und

P er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

Mehring liegt im Landkreis Altotting im Regierungsbezirk Oberbay-
ern und ist Mitglied der Planungsregion 18 Stdostoberbayern. Die
nachsten Orte mit zentral®rtlichen Funktionen sind die Oberzent-
ren Burghausen, Altétting und Neudtting.

Im Regionalplan der Planungsregion Sudostoberbayern werden
fur den allgemeinen landlichen Raum nachfolgende Grundsatze
der regionalen Entwicklung und Raumstruktur formuliert:

P Es soll angestrebt werden, die Wirtschaftskraft und das Ar-
beitsplatzangebot im allgemeinen landlichen Raum zu erhalten
und weiter zu stérken sowie die Informations- und Kommunika-
tionstechnik zeitgemaBl auszubauen. Angebote zur Sicherung
der Daseinsvorsorge sollen erhalten und ausgebaut sowie

3 Bestandsanalyse 4 Zusammenfassung

deren Erreichbarkeit mit dem 6ffentlichen Personenverkehr
gesichert werden.

» Die Kulturlandschaften der Region sollen in ihrer Vielfalt
gepflegt und erhalten werden. Der Land- und Forstwirtschaft
kommt dabei eine wichtige Rolle zu.

In seiner Sitzung am 13.11.2019 hat der Planungsausschuss des
Planungsverbands Region Sudostoberbayern die 15. Fortschrei-
bung mit dem Kapitels B Il beschlossen. Das neugefasste Kapitel
Siedlungsentwicklung baut auf den bisherigen Festlegungen auf,
aktualisiert und ergénzt diese um aktuelle Aspekte wie Demogra-
fischer Wandel, insbesondere mit Blick auf eine alternde Regions-
bevolkerung, und Klimawandel. Zudem werden die Aspekte der
Ressourceneffizienz und des Fl&chensparens, der bedarfsgerech-
ten Ausweisung von Siedlungsgebieten, der Innenentwicklung
und die Verknupfung der Siedlungsentwicklung mit der Verkehrs-
infrastruktur, insbesondere dem OPNV, sowie die strategische
Siedlungsentwicklung als Grundlage einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung starker in den Fokus geruckt. (vgl. Regionaler
Planungsverband Sudostoberbayern 2021)

Die Siedlungsentwicklung soll bedarfsgerecht und vornehmlich
unter Ausnutzung bestehender Potentiale der Innenentwicklung
erfolgen. Die Ortszentren der Gemeinden sollen als attraktive
Wohn-, Arbeits- und Versorgungsschwerpunkte sowie als soziale
Treffpunkte gestarkt werden. Hierzu sollen die unterschiedlichen
Funktionen in moglichst enger rAumlicher Zuordnung erhalten und
weiterentwickelt werden.

Ganz im Norden des Gemeindegebietes im Bereich der Alzauen
gibt es naturschutzfachliche Belange zu bertcksichtigen. Weiter-

Gemeinde Mehring

5 Konzept

25



1 Einleitung

2 Rahmenbedingungen 3 Bestandsanalyse

5 Konzept

4 Zusammenfassung

Raumstruktur, Karte 1 (Aus-
schnitt),

Quelle: Regionalplan Sud-
ostoberbayern, 2022

Zenralo Doppalorte sind durch Verbindungsiinien gokennzoichnot

Nachrichtliche Wi
ilo: L

Bay
21022018)

durch Verordnung vom

1g vom 22.08.2013, gedndert

hin sind ebenfalls ausgewahlte Bereiche der Alz als wasserwirt-
schaftliches Vorranggebiet zu beachten.

Vor allem die Waldgebiete der Gemeinde gehéren zu den land-
schaftlichen Vorbehaltsgebieten. In diesen sollen die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nachhaltig
gesichert werden. Die Charakteristik der Landschaft und ihrer

Teilbereiche soll erhalten werden. GréBere Eingriffe in das Land-
schaftsgeflge sollen vermieden werden, wenn sie die ¢kologische
Bilanz deutlich verschlechtern. (Regionaler Planungsverband
Sludostoberbayern 2022)
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Landschaft und Erholung, Karte 3
(Ausschnitt) Quelle: Regionalplan
Suldostoberbayern, 2022
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‘Sledlungsfichen (Stand: August 2016)
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Siedlung und Versorgung, Karte 2
(Ausschnitt) Quelle: Regionalplan
Suldostoberbayern, 2022
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2.5.2 Flachennutzungsplan

Der erste Flachennutzungsplan der Gemeinde Mehring trat
am 30.11.1988 in Kraft. Er wurde mehrfach den Entwicklungen
angepasst und im Herbst 2016 durch das Architekturburo
Dirtheuer digitalisiert.

Im Flachennutzungsplan ist fur das gesamte Gemeindegebiet die
sich aus der beabsichtigten stéadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den vorhersehbaren Bedurf-
nissen der Gemeinde dargestellt (vgl. § 5 BauGB). Er ist im all-
gemeinen Grundlage und Voraussetzung fur die Aufstellung der
Bebauungsplane.

Der Flachennutzungsplan veranschaulicht eindrucksvoll das ins-
gesamt groBe Gemeindegebiet mit der darin befindlichen we-
sentlichen Zweiteilung der Siedlungs- und Verkehrsflachen. Die
flachenhafte Ausdehnung des Ortsteils Od mit dem westlich an-
schlieBenden Gewerbegebiet antlang der StaatsstraBe steht dem
alten Siedlungskérper des urspringlichen Haufendorfes in mitten
des allgemeinen landlichen Raumes gegenuber. Der historische
Ortskern ist durch seine Widmung als Dorfgebiet gut erkennbar.
Die sich sudlich daran anschlieBenden allgemeinen Wohngebiets-
flachen sind neueren Datums und umfassen zudem die Entwick-
lungspotentiale der Gemeinde.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

2.5.3 Bebauungsplane

Die Gemeinde Mehring verflugt tber 20 rechtskraftige Bebauungs-
plane, von denen der erste 1969 fur den Bereich 6stlich der Koll-
munzerstraBe in Od in Kraft getreten ist. Viele sind in den Jahren
erweitert bzw. geandert worden. Art und MaB der baulichen Nut-
zung sind in den jeweiligen Festsetzungen zu finden.

Die verbindliche Bauleitplanung regelt v.a. die bauliche Nutzung
im Ortsteil Od sowie die gewerblichen Nutzungen zwischen Od
und Hohenwart. Die Baurechte im Ortsteil Mehring-Ort sind vor al-
lem im Kern nach den MaBgaben der §§ 34 bzw. 35 BauGB zu
beurteilen. Gleiches gilt fur die weiteren Weiler.
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Karte: Ubersicht Bebauungsplé-
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[ Uberértliche und E Nachrichtliche Ubernahmen und Landschaftsplanerischer Teil
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€= eingeschranktes Gewerbegebiet . e —— ausreichend begriinten Ortsrandbereichen, Stralten oder Gebauden
10 10. Pflanzung einer Lindenreine an der Siidseite des Radweges
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sffentiiche Verwaltung
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[=) Hundedressurplatz v Biotop 7942/37
LI s wanamrri sn sonine — 17. Lengthal- Graben (Gewéisser Ill Ordnung) 17. Erhaltung des Lengthal-Grabens in naturnahem Zustand
] Flchen fir die Landwirlschaft (keine Gerinnebefestigung)
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von Bodenschatzen ’ " Snd Dammbdschungen des Alzkanals
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2.5.4 Denkmalschutz

Im Gemeindegebiet finden sich zahlreiche vom Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege festgelegte Baudenkmaéaler. Gem. Art 1
Abs. 1 BayDSchG handelt es sich dabei um bauliche Anlagen, de-
ren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kunstlerischen, stadte-
baulichen, wissenschaftlichen oder volkskundlichen Bedeutung im
Interesse der Allgemeinheit liegt.

Zudem gibt es nach eigener Erhebung einige erhaltenswerte, orts-
bildpragende Geb&ude. Diese Bauwerke haben zwar nicht den
Status eines Baudenkmals, sind jedoch bauliche Anlagen, die ei-
nen besonderen Aussagewert hinsichtlich ihrer historischen Bau-
substanz und Funktion haben. Sie stellen zusammen mit dem his-
torischen Ortsgrundriss und den Baudenkmalern das Uberlieferte
bauliche Erbe dar.

GemaB Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fur Denkmal-
pflege vom 22.03.2023 sind folgende Bau- und Bodendenkméler
mit kurzer Textbeschreibung aufgefthrt:

e Badhoring 4. Kapelle, 19. Jh.

e DorfstraBe 1. Kath. Pfarrkirche St.Martin, gotische Saalkirche,
1445, auf alterer Grundlage, Langhaus um 1965 erweitert,
Turm in den drei unteren Stockwerken romanisch, die obe-
ren Geschosse im 17. und 18. Jh. ver&ndert; mit Ausstattung;
Friedhofsmauer aus Tuffquadern, mit Strebepfeilern, 17./18.
Jh.

e DorfstraBe 3. Pfarrhof; Pfarrhaus, verputzter Satteldachbau, 1.
Halfte 18. Jh.; Wirtschaftsgeb&ude, erdgeschossiger Trakt mit
Schopfwalmdach, 18. Jh.; ehem. Waschhaus, kleiner Walm-
dachbau, 18. Jh.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Eschlberg 4. Hofkapelle, kleiner Tuffsteinbau mit Dachreiter,
Mitte 19. Jh.

Eschlberg 6; Eschlberg 6 a. Zugehoérig massives Stallgeb&ude
mit ornamentierten Backstein-Lichtéffnungen, 2. Viertel 19. Jh.

Gegend 8. Ehem. Bauernhaus des Vierseithofes, Wohnstall-
haus mit Blockbau, ObergeschoB, wohl Anfang 19. Jh.

Gegend 10. Bundwerkstadel des Vierseithofes, dreitennig, um
1840/50.

Hintermehring 16; Hintermehring 17; In Hintermehring. Ehem.
Einfirsthof,

Mittertennbau mit Bundwerkgiebel, verputztem Blockbauober-
geschoB und Bundwerk

am Heuboden, Anfang 19. Jh.; zugehdrig Backhausl aus
Tuffquadern, 2. Viertel 19. Jh.

Hohenwart 5. Stallstadel des Vierseithofes, mit Bundwerkober-
teil, gegen Mitte 19. Jh.

Od 5. Ehem. Wohnstallhaus des Vierseithofes, verputzter
Ganzblockbau, im Kern 1. Halfte 18. Jh.

Ulrich-Hantler-StraBe 6; Ulrich-Hantler-StraBe 4. Kath. Kirche
St. Nikolaus, stattlicher Tuffquaderbau, um 1470; mit Ausstat-
tung; Friedhofsmauer.

Ulrich-Hantler-StraBBe 7. Kapelle, kleiner Massivbau mit Sattel-
dach, spates 18. Jh.

Bodendenkmal D-1-7842-0146 ,Untertdgige mittelalterliche
und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche
St. Martin in Mehring und ihres Vorgéngerbaus*
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2.6 Informelle Planungen

Bereits im Jahr 2013 hat der Gemeinderat Mehring erste ZielUber-
legungen angestellt. Die Planungsgemeinschaft Dirtheuer, Salm &
Stegen aus Munchen hat darauf aufbauend im Jahr 2016 konzep-
tionelle Grundlagen entwickelt.

Im Sommer 2017 wurde in der Gemeinde Mehring eine eigene Se-
niorenbefragung durchgefuhrt. Es wurden dazu 650 Fragebogen
per Post zugestellt. Ausgewahlt wurden Haushalte, deren Haus-
haltsvorstand alter als 60 Jahre war. Nach einer Zeitspanne von
ca. 6 Wochen gingen bei der Gemeinde 358 ausgeflllte Fragebo-
gen ein.

Zentrale Aussagen aus der Seniorenbefragung waren:

» In der Gemeinde Mehring bewohnt ein sehr hoher Anteil von
Blrgern/Blrgerinnen eine eigene Wohnung/Haus (> 80 %).
Damit ist die Bindung an den Wohnort Mehring einerseits sehr
hoch.

» Die Infrastruktur in der Gemeinde Mehring wird bemangelt. Es
fehlt u.a. an Einkaufsmaglichkeiten/Geschaften und Mobilitat/
Busanbindung.

» Etwa jeder Dritte wiinscht sich spater Unterstitzung.

» In dieser Situation denken die Hélfte der Senioren im Alter
Uber einen Umzug in eine andere Gemeinde nach.

Im November 2017 fand ein Workshop im erweiterten Ortsentwick-
lungsausschuss statt. Unter BerUcksichtigung der Ergebnisse aus
der Seniorenbefragung wurde ein 7-Punkte-Plan entworfen, der im
Januar 2018 als Grundsatzbeschluss im Gemeinderat entschie-
den wurde:

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

1. Einrichten einer Senioren-Beratungsstelle fir alle Fragen rund
um Wohnen, Betreuen und Unterstltzen

2. Erstellen einer Senioren-Informationsbroschure mit Vorstellung
aller ¢rtlichen und Uberdrtlichen Dienstleister, Einrichtungen
und Organe.

3. Schaffen von kleinteiligen Wohnungen flr Senioren (ZielgréBe:
ca. 100 Wohnungen in ca. 10 Jahren)

4. An Stelle des heutigen Lehrerhauses eine barrierefreie Wohn-
anlage fUr Senioren errichten

5. In Mehring Schaffung einer Tagespflege-Einrichtung wenn
moglich in Kombination mit einer Kurzzeitpflege

6. Versuch Verbesserung Busanbindung unternehmen

7. Koordinationsstelle Nachbarschaftshilfe einrichten

Sonstige Informationen:

» Klimakonzept 2022

Protokoll Gemeinderatsworkshop vom 29.11.2021 »
Entwicklung Ortsmitte Od und Errichtung Tagespflege, 2019
Geruchsgutachten Ortsmitte Mehring, 2018

Masterarbeit Gasthof Schick, 2017

Niederschrift 9. Sitzung/Workshop des Ortsentwicklungsaus-
schusses vom 29.11.2017

v Vv Vv Vv Vv
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Quartiersentwicklung in der Gemeinde Mehring

Die Lebenshedingungen, die altera
Menschen in Mehring vorfinden, wurden
inshesondere mithilfe der Befragung der
Senionnnen und Senioren beleuchtet,

Die Gemeinde Mehring hali itrer Quartiersma-
nagerin Ursula Sixt den Ricken fref « (v.Ln.r)
3. Biirgermeisrer und Seniorenreferent Perar
Bangen, 2. Blrgermwiser Stephan Beutihausar
und Biirgermeisrer dosef Wenghater, vormne it
Zand Quartiiersmanagern Urswia SixL

gepruft und missen, im Hinblick auf die
prognostizierte demographische Entwick-
lung, dnngend weterentwickell werden.

Die Cuartiersentwicklung” ist ein vom
bayerizchen Staatsministerium geforder-
tes Konzept. Hier hat die Gemeinde
bereits reageert und im Apnl diz Einstel-
lung von Ursula St (Sozialpadagoging
als Quartiersmanagerin beschlossen.
Die Quariersmanagerin machte in enger
Zusammenarbeit mit dem Gemeinderat
und in gemeinsamer Ansirengung mit
den in der Seniorenarbeit engagierten
Birgennnen und Birgem aller Generat-
onen emeichen, dass Seniorinnen und

Senioren auch kunftig moglichst selbst-
bestimmt in ihrer vertrauten Umgebung
in Mehring wohnen bleiben kennen und
dabei gut versorgt sind. Die Details des
Cuarberskonzeptes finden sich aul der
Website der Gemeinde Mehring

(www gemeinde-mehring.de)

Generell ist die Quartiersmanagenn
Ansprechparinenn fir alle Anlegen,
Fragen, Sorgen des Alterwerdens. Zu
den Sprechzeilen kinnen Sie ohne
Anmeldung vorbeikommen. Selbstver-
standlich kannen Sie auch einen Termin
aulierhalb der Sprechzeiten versinba-
ren. Die Quartiersmanagerin besucht Sie
bel Bedarf auch geme zuhause.

3 Bestandsanalyse

Helfernetz Mehring e.V.

In der Gemeinde Mehring mit ihren
versireut iegenden Oristeilen besteht
grofier Bedarf bei der Untersbitzung der
indwiduellen Mobilitat afterer Men-
schen, der Nahversorgung und Lnter-
stitzung in Haus und Garten

Die Arbeitsgruppe Machbarschaftshil-
fe*, ein Gremium aus den Lefennnen
der bisherigen Nachbarschaftshilfe,
Mitgliedern des Onsentwicklungsaus-
schusses des AK Soziales, Familien-
und Behindertenreferenten, kam auch
nach Ricksprache mit Herrn Jordan
(Sachgebietsleiter Senioren am Land-
ratsamt Altitting) zu dem Schluss, dass
eine neue Form der Nachbarschaftshil-

4 Zusammenfassung

wird derzeit gegrindet

fe, insbesondere in Form eines Verei-
nes, aufgebaut brw. gegrnindet werden
soll.

Ursula Sixt als Quartiersmanagerin ist
momentan dabei, in enger Kooperation
mit der bizherigen Machbarschaftshilfe
und dem AK Soziales der Ortlichen
Agenda 21 und unter Embindung/
Gewinnung weiterer Ehrenamilicher
aus der Gemeinde, den Verain Helfer-
netz Mehring” aufzubauen.

Im Helfermetz Mehnng .. schlielien
sich Bargerinnen und Borger aus der
Gemeinde Mehring aus unterschiedli-
chen Gruppierungen, Lebenssituatio-

Aufgaben der Quartiersmanagerin sind unter anderem:

+ Beratung

¥ Unterstitzung und Yermittlung bei
Fragen rund um Wohnen im Alter

¥ Unterstiotzung bei Fragen zu
Pflegekassen/Krankenkassen
|Fflegestufen, Pllegeleistungen,
Antrage, Pllegehilfsmittel)

v Ggf. Weiterleitung an Fachdienste

¥ Unterstitzung bei Fragen zur
Absicherung im Alter, wie z.B.
Patientenveriigung, Vollmacht,
Regelungen fiir den Todesfall

+ Vermitilung ber Fragen zu finanziel-
len Hilfen, wie 2 B. Wohngeld,
Saozialhilfe

= Vermittlung von Alltagshilfen
z.B. Besuchsdienste, Einkaufsbe-
gletung oder auch Fahr- und
Begleitdienste, auch in Kooperation
mit dem Verein Helfernetz
Mehring e\, der derzeit gegrandet
wird.

* Unterstitzung bes Fragen zu
Schreiben von Amtem,
Krankenkassen

= Hilfe beim Ausfallen von Antragen,
z.B. Landespflegegeld, Schwerbehin-
dertenantrag, Blindengeld usw.

Kontakt

Ursula Sixt

Schebelbergstr.2, 84561 Mehnng
Telefon: 0 86 77/ 91 69 09

E-Mail:
quartiersmanagement@gemeinde-mehnng.de

Internet:
www gemeinde-mehring de/Seniorenbiing

Sprechzeiten:

Dienstag: 9 — 12 Uhr,
Donnerstag: 15 — 18 Uhr
und nach Verenbarung

Gemeinde Mehring

5 Konzept

Zeitungsauachnitt zur Vorstel-

lung der Quartiersmanagerin
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3 Bestandsanalyse
3.1 Ubersicht der einzelnen Ortsteile: Bebauungsstruktur und Besonderheiten
Mehring Ort

» gepragt durch Topografie (Hang)

Namm e m———
s
s

» Fernwirkung Ortsbild
» Historische Struktur und Ortskern zu erkennen

~

» Rathaus
» Kirche ,
» Gasthaus
» Grundschule mit offener Ganztagsschule (OGTS) s “/:\
» Krippe

» aktives Vereinsleben s

(Feuerwehr, Schutzen, Gartenbauverein etc.) -

» gut ausgestattete Sportanlagen mit Gaststatte

» Gewerbe am Ort

» Flachenpotentiale vorhanden

» teilweise Leerstande (gewerblich wie privat)
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Ortseinfahrt von Od kommend Gastwirtschaft Widmaier

Sportanlagen: FuBballfeld Kirche im Ortskern
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Hintermehring

P historisches Ensemble

P historische Bausubstanz

» Bauernhofe und Wohnhauser

P Alzkanal

o

'
i
e

1 gen® e
- o Yo

40 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

“



1 Einleitung 2 Rahmenbedingungen 3 Bestandsanalyse 4 Zusammenfassung 5 Konzept

Bauernhof: historische Struktur DurchfahrtsstraBe Blick Richtung Mehring (Ort)

Alzkanal Bauernhof: historische Struktur
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Od und Gewerbegebiet Hohenwart
P gepragt durch Topografie (Ebene)
b ca. 60% der Einwohner der Gemeinde in Od
» flachenméBig groBter Ortsteil
» Allgemeinarzt
» Kindergarten
» Béackerei mit Poststation
P Bankfiliale
» Naherholungsgebiet (Staatsforst) .
» Gewerbegebiet Hohenwart .'
» gute Anbindung ‘
P Flachenpotentiale vorhanden )
» Gewerbe am Ort . ’ A
» Uberwiegend Wohnstandort < .

» vergleichsweise monotone Ansiedlung von .
EFH, DHH, RH

‘;
%

—
P DY
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Kindergarten
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—

Hohenwart
b historisches Ensemble mit Gasthaus und Kirche e .

» Lage am Steilufer der Alz
» Gasthaus mit Versammlungsraum

s

P Schiitzenhaus mit Gastronomie

e ———_

P Zahnarzt
» Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan zur Sied-
lungserweiterung im Aussenbereich (kein Bauerwartungsland)
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Kirche mit Friedhof Gasthaus Schwarz mit Ubernachtungsméglichkeiten und Versammlungsraum

Ehemaliges Schlachthaus Zahnarztpraxis im ehem. Bauernhof
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3 Bestandsanalyse
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Unghausen
» gut an Burghausen angebundene Wohnlage
P landwirtschaftliche Betriebe

» neue eher hochpreisige Einfamilienhauser
unterschiedlichster Gestaltung

» gemeinsam mit Burghausen
entwickeltes Wohngebiet
» Flachenpotentiale vorhanden

» Nahe zu neu geplantem Wohngebiet
der Stadt Burghausen (Burgkirchner StraBe)

» suburbaner Wohnstandort von Burghausen
» raumliche Nahe zu Burghausen aber dennoch sozio-kulturelle

Bezluge mit Mehring
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Bauernhofstruktur, im Hintergrund Burghausen neues Einfamilienhaus mit moderner Architektur

Einfamilienhduser Einfamilienhduser
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kleine Ortsteile, Weiler

» bestehen oft nur aus einzelnen Gehoften

» teilweise leben mehrere Generationen unter einem Dach
» manche werden nur von einer Person bewohnt
»

nur noch wenige Bauernhdfe
werden noch selbst bewirtschaftet —
Flachen meist verpachtet

» eines der altesten Hofensembles in Lengthal
» Bauernhofkindergarten in Badhoéring geplant

» Gewerbebetriebe in Niederholz u.a. Hofladen mit Selbst-
vermarktung, freitdglicher Bauernmarkt
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Bauernhof

Bauernhofe in Gegend

Bauernhof

Bauernhof in Lengthal, ausgebaut und bewirtschaftet
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3.2  Ortsteil Mehring Ort

3.2.1  Nutzungen

Die Lage am Hang ermoglicht héhergelegene, ruhige Wohnge-
biete, die topographisch von stérenden Nutzungen wie Gewerbe
oder der Ortsdurchfahrt getrennt sind. An der DurchfahrtsstraBe
befinden sich vermehrt landwirtschaftliche Anwesen und ein ge-
ringerer Anteil an Wohnhauser.

Es gibt drei wesentliche 6ffentliche Bereiche:

» der Ortseingang von Od kommend

Direkt an der Ortseinfahrt befindet sich das Rathaus. Im glei-
chen Gebaude sind die Grundschule mit Mittagsbetreuung, so-
wie eine Kinderkrippe untergebracht. Nérdlich davon befinden
sich gut ausgebaute Sportanlagen mit umfangreichem Ange-
bot (FuBball-, Tennisfelder, SchieBanlage, Sportgaststatte etc.).

» die jetztige ,Ortsmitte” mit Anger, Kirche und Gastwirtschaft

Das auf der Anhéhe gelegene Ensemble mit Kirche, Gastwirt-
schaft und kleinem Laden bildet zusammen mit dem grinen
Anger, auf dem sich der einzige Spielplatz im Ort befindet,
einen wichtigen o6ffentlichen Kernbereich. Erganzt wird das An-
gebot durch einen Versammlungsraum im Pfarrhaus, der die
Maoglichkeit bietet kleine Veranstaltungen wie z.B. Vereinsver-
sammlung etc. zu organisieren.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
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» die Feuerwehr bei der Ortsausfahrt Richtung Unghausen

Mehring verflgt Uber ein reges Vereinsleben. Die Feuerwehr
bildet dabei einen wichtigen Bestandteil. Daher ist auch der
Bereich mit Feuerwehrhaus und den darin befindlichen Ver-
sammlungsmaoglichkeiten ein wichtiger 6ffentlicher Bereich.

Die Topographie in Mehring mit den Anhéhen im Dorf ermdéglicht
eine gut funktionierende Trennung zwischen Gewerbe und Woh-
nen. Die angesiedelten Betriebe befinden sich fast ausschlieB3lich
(bis auf einen Zimmereibetrieb) unterhalb der Hangkante und sind
dadurch vom Wohngebiet getrennt. Der einzige aktive landwirt-
schaftliche Betrieb im Dorf liegt an der DurchfahrtsstraB3e. Das sich
6stlich daran anfligende Gebaude ist in Teilen an eine Zimmerei
und in Teilen an eine Malerei vermietet. Ein kleiner Teil des Geb&u-
des steht leer.

An markanter Stelle am Ortseingang steht der Vierseitenhof mit
dem ehemaligen Gasthaus Schick. Das Gasthaus ist seit einiger
Zeit nicht mehr in Betrieb. Ein dort vorzufindender Saal wird ledig-
lich mit Ausnahmegenehmigung vom &rtlichen Theaterverein zu
Auffihrungen genutzt.

Die vorherrschende Bebauung in Mehring Ort sind Einfamilien-
hauser — freistehend oder als Doppelh&auser. Das einzige Mehrfa-
milienhaus befindet sich im Ortskern, gegenuber der Kirche. Die
ursprinlichen Hofstrukturen der friheren Bebauung sind z.T. noch
vorhanden und gut ablesbar. Fast alle erhaltenen Bauernhofe sind
bewohnt, aber lediglich einer noch bewirtschaftet. Die landwirt-
schaftlichen Flachen der Ubrigen Bauernhéfe sind verpachtet.
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Nutzungen Mehring Ort

s

Feuerwehrhaus 6 ehem. Schmiede, heute Landmaschinen

7 einziger landwirtschaftlicher Betrieb am Ort 8 Wohnanlage am Hang 9 Vierseithof mit leerstehendem Gasthaus Schick
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3.2.2 Verkehr

Mit der DorfstraBe verlauft eine wichtige gemeindeverbindende
StraBe durch den Ort. Innerorts besteht auf der DorfstraBBe eine
Tempo 30 Beschrankung. Aufgrund der Verbindungsfunktion ist
die StraBe in den Hauptverkehrszeiten stark belastet.

Gehwege fehlen teilweise oder sind schmal und schlecht nutzbar,
Fahrradwege gibt es nicht. Von der Topographie begtnstigt fuhrt
der Hauptverkehrstrom nicht durch die Wohngebiete. Die weiteren
StraBen im Dorf sind v.a. ruhige WohnstraBBen, die meist Uber keine
Gehwege verfugen.

Eine zentrale FuBwegeverbindung fuhrt vom oberhalb gelegenen
Bereich der Kirche hinuter zur DorfstraBe und weiter Richtung Ge-
meindeanlaufstelle/ Rathaus, Schule und Sportanlagen. Bedingt
durch die Topographie ist dieser stellenweise relativ steil oder wird
durch Stufen unterstitzt. Der FuBweg entlang der DorfstraBBe ver-
lauft einseitig und ist wie schon erwéhnt in Teilen schmal ausge-

pragt.

Stellplatze sind bei allen 6ffentlichen Einrichtungen vorhanden.
Die Parkplatze entlang der StraBe zu den Sportanlagen wurden
umgestaltet. Ein gréBerer Parkplatz befindet sich gegentber der
Firma Hinterschwepfinger. Im Regelfall verfigen alle Bewohner
Uber Garagen, die sich auf dem eigenen Grundstlck befinden.
Der Versiegelungsgrad der ,Hauseinfahrten* ist hoch.

Ein ausgebauter Fahrrad- und Gehweg verbindet Mehring (Ort)
mit Od. Er beginnt an der Gemeindeanlaufstelle/ Rathaus und en-
det an der Ortseinfahrt Od.

Der offentliche Nahverkehr erfolgt durch (Ruf-)Busse. Eine Bus-
haltestelle fUr den Schulverkehr ist vor der Gemeindeanlaufstelle/
Rathaus bzw. Grundschule und dem Feuerwehrhaus zu finden.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
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DorfstraBe wahrend der Hauptverkehrszeit
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3.2.3 Grun-und Freiraum

Die meisten Freiflachen im Ort sind Privatgarten, die vielfach ge-
nutzt und zum Teil im Sinne des ddérflichen Ortsbildes gestaltet
sind.

Im Bereich der Kirche finden sich 6ffentliche Freiflachen mit Sitz
und Spielmdglichkeiten. Die Gestaltung zeigt sich mit hoher Qua-
litat, Aufenthaltsplatze laden zum Verweilen ein.

Am nérdlichen Ortseingang gibt es zahlreiche Sportplatze, die von
oOrtlichen Vereinen oder der Schule genutzt werden.

Der Ort selbst ist von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben.
Im Stden befindet sich ein gréBeres Waldgebiet, das zu den Wald-
flachen des Eschlbergs gehort. Hier liegt die Wasseschutzzone fr
die Wasserversorgung der Gemeinde.

Spielplatz mit Grinflache bei der Kirche

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
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Schéne Blumen in einem Privatgarten
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3.2.4 Eigentumsverhaltnisse

Der Uberwiegende Anteil der Flachen, die sich im Besitz der Ge-
meinde Mehring befinden, sind offentliche Verkehsflachen. Die
Flachen um die Vewaltung / Schule und Sportstatte, der Dorfplatz
und das Grundsttck der Feuerwehr gehdren ebenso der Gemein-
de.

Die im FNP als Wohnbauflachen dargestelten Flachen befinden
sich im Privatbesitz. Die Gemeinde Mehring sollte sich tberlegen,
ob vor dem Hintergrund eventuell anstehender baulicher Entwick-
lungen ein Baulandmodell aufzustellen ist. Eine Partizipation an
den Grundstlcken kénnte im Sinne gemeindlicher Zielsetzungen
und somit im &ffentlichen Interesse sein.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
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3.3  Ortsteile Od und Hohenwart

3.3.1  Nutzungen

Der vorrangig durch Wohnbebauung gepréagte Ortsteil Od schlieft
direkt an das Gewerbegebiet Hohenwart an. Urspringlich war Od
als Haupterweiterungsgebiet fur die ganze Gemeinde Mehring ge-
dacht. Ein in diesem Zusammenhang geplantes Ortszentrum wur-
de wegen zu geringer Nachfrage nicht ausgefuhrt. Zuvor bestand
die Bebauung aus wenigen verstreuten Bauernhofen, die z.T. noch
heute vorhanden sind. Nach und nach wurden Wohngeb&ude in
der fur die jeweilige Zeit typischen Gestaltung errichtet. Heute ist
die vorherrschende Wohnbebauung ein- bis zweigeschossig mit
Satteldach. Es finden sich aber auch Bungalows mit Flachdach
und Mehrfamilienhduser mit bis zu drei Geschossen. Die Gebau-
detypologien reichen von Einfamilienhdusern, Uber Doppel- und
Reihenh&user bis hin zu Mehrfamilienhdusern.

Die offentlichen Nutzungen im Wohngebiet Od konzentrieren sich
an zwei Stellen: Im Bereich der Ortseinfahrt und an der Kreuzung
Neuhauser Str./Utzenstr. und KollmUnzerstraBe (ca. in der Mitte

4 Zusammenfassung 5 Konzept

der Siedlung). Die Béackerei in der UtzenstraBBe ist, neben dem
einmal wdchentlich gedffneten Marktstand in Mehring (nur Som-
mermonate), die einzige Einkaufsmoglichkeit in der Gemeinde.
Hier werden neben Backwaren und einer Auswahl an Wurst-und
Fleischwaren auch ,Vergesslichkeitswaren® und SuBigkeiten an-
geboten. Fur groéBere Eink&ufe besteht in Emmerting oder Burg-
hausen ein Angebot. Neben der Backerei befindet sich ein 6ffentli-
cher Spielplatz. Im weiteren Umfeld — an der Kreuzung Neuhauser
Str./ KollmunzerstraBe — liegt der Kindergarten St. Martin, der 2021
84 Kinder betreute.

Die einzige Arztpraxis der Gemeinde und eine Bankfiliale sind
wichtige ¢ffentliche Nutzungen im Bereich der Ortseinfahrt Od.

In Hohenwart befindet sich der Gasthof Schwarz, eine Zahnarzt-
praxis und die SchieBanlage der Sportschitzen. Auf einer Anhéhe
thront die denkmalgeschutze Kirche St. Nikolaus.

PR, e e e S G, o]

Od, Blick von Westen
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Nutzungen Od und Hohenwart

Bauernhof, ursriingliche Bebauung

4 Allgemeinarzt 5 VR - Bank

7 Gewerbegebiet Hohenwart 8 Kirche St. Nikolaus in Hohenwart Gasthof Schwarz
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3.3.2 Verkehr

Der Ortsteil ist gut angebunden. Im Suden des Ortes verlauft die
StaatsstraBe St2108 von Neuétting nach Burghausen. Die Ortsein-
fahrt erfolgt von der StaatsstraBBe. In der Siedlung sind alle StraBen
als WohnstraBen, teilweise mit Gehwegen, ausgebildet.

Die Hohenwarter StraBe verlauft von der Ortseinfahrt Od, durch
das Gewerbegebiet nach Hohenwart. Sie stellt eine wichtige Ver-
bindung zwischen Od und Hohenwart dar und fuhrt von dort weiter
nach Emmerting. Ein einseitig ausgefuhrter FuBweg fuhrt in groBen
Teilen entlang der durch den Gewerbeverkehr belasteten Strafe.
Die StraBe selbst ist als FahrradstraBe gekennzeichnet.

Im Bereich der 6ffentlichen Einrichtungen sind 6ffentliche Parkpléat-
ze vorzufinden. Im Regelfall verfugen alle Bewohner Uber private,
auf dem Grundsttck befindliche Stellplatze. Fur die Bewohner der
Reihenhauser sind an den StraBen Garagenhofe angeordnet. Der
Versiegelungsgrad der ,Hauseinfahrten® ist hoch.

Der GroBparkplatz, der sich zentral vom Gasthof Schwarz bis zum
Ende des Friedhofs erstreckt, weist einen hohen Versiegelungs-
grad mit gestalterischen und funktionalen Mangeln auf.

Ein gut ausgebauter Radweg verbindet Od mit Mehring (Ort) und
fuhrt weiter in Richtung Burghausen.

Um die Wohnbereiche von Od nicht weiter mit Gewerbeverkehren
zu belasten, wurde in den 2010er-Jahren eine neue Zufahrt fir das
Gewerbegebiet am westlichen Verkehrsknoten errichtet.

Eine (Ruf-) Busverbindung nach Burghausen ist vorhanden.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
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Hohenwarter StraBe

StaatsstraBe St2108

Ortseinfahrt
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StaatsstraBe

GemeindeerschlieBungsstraBe
Quartiers- und AnliegererschlieBung
Parkplatz

Rufbushaltestelle

Fernwan derweg (Marien-Wanderweg)
Fernradwege (Innradweg und Benediktweg)
Ortliche FuB- und Radwege

Radweg endet vorzeitig

Hohe Belastungen entlang St 2108 angren-

zenden Wohnbebauung
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3.3.3 Freiraum

Od ist gepragt durch das private Grin der Vor- und Hausgérten.
Im Ort verteilt finden sich vier 6ffentliche Grinanlagen mit Kinder-
spielplatzen und ein Bolzplatz am Waldrand gelegen.

Entlang der Hohenwarter Str. befindet sich eine einseitige, zum
Teil zweiseitige pragende Baumstruktur.

Im Gewerbegebiet Hohenwart sind die meisten Freiflachen nut-
zungsbedingt versiegelt. Die Nahe zur angrenzenden Wohnbe-
bauung lasst in den meisten Féllen kein Trenngrin 0.4. zu.

Das stark eingegrunte Alzufer bindet den westlichen Ortsrand in
die Landschaft ein. Landwirtschaftliche Flachen schaffen eine
stadtebaulich sinnvolle Zasur zum suddstlich angrenzenden Ge-
werbegebiet.

Nordlich angrenzend befindet sich der Holzfelder Staatsforst, der
als Naherholungsgebiet fur die Mehringer Birgerinnen und Burger
dient.

Baumreihe entlang Hohenwarter Str. und Ortsrand Hohenwart Kindergartenspielplatz am Kindergarten
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3.4 Bevdlkerungsstand und -entwicklung

Zum Stichtag 01. August 2022 waren in der Gemeinde Mehring
nach Angaben des Einwohnermeldeamtes 2.417 Bewohner mit
erstem oder Hauptwohnsitz gemeldet. Dies sind 17 Personen we-
niger als noch im November 2016. In den bislang der amtlichen
Statistik zu entnehmenden Jahren 2019 bis 2021 war die Bevolke-
rungsentwicklung der Gemeinde Mehring vor allem aufgrund von
mehr Weg- als Zuzug rucklaufig. 2018 weist die Gemeinde einen
Hochpunkt bei den Zuzligen auf. Dies kann unterschiedliche Hin-
tergriinde haben wie bspw. die Fertigstellung gréBerer Bauvorha-
ben. Tatsachlich weist die Statistik im Jahr 2018 eine gegenuber
den Folgejahren erhdhte Zahl neu errichteter Wohngeb&ude auf.
2018 wurden 32 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden
fertiggestellt. 2019 waren es lediglich zwei, 2020 acht und 2021
12 Wohnungen.

Inzwischen leben knapp Zweidrittel (64%) der Einwohner im Orts-
teil Od. Dies liegt u.a. auch daran, dass die Einwohnerzahlen in
den kleineren Ortsteilen im Gegensatz zu Od stark riicklaufig sind.

Bei der Betrachtung des Durchschnittsalters liegt die Gesamtge-
meinde unter dem bayerischen und landkreisweiten Werten. Wird
der raumliche Bezug weiter differenziert 1asst sich feststellen, dass
die kleineren Ortsteil insgesamt mit 43,3 Jahren ein niedrigeres
Durchschnittsalter aufweisen als die Od (43,9) und Mehring Ort
(44,4). Wobei Weiler mit weniger als 70 Einwohnern wie bspw.
Lengthal und Lettental eine Uberdurchschnittlich altere Bevolke-
rung haben.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
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Durchschnittsalter 2021

e (Gemeinde Mehring 44,0
e Landkreis Altétting 447
e Freistaat Bayern 44 1

Die Bevolkerungsstruktur entspricht in ihrer Zusam-
mensetzung der einer Gemeinde im landlichen Raum.
Am starksten ausgepragt sind die Alterskohorten der
Jahrgénge 1960 bis 1969 (zweite Hélfte der sog Baby-
bommer), die heute Ende 50, Anfang 60 sind und sich
so langsam auf die nachberufliche Lebensphase vor-
bereiten. Sie sind in der Regel 6konomisch gesichert
und gehoren in der Gemeinde Mehring zu den Bewoh-
nern, die vor allem die Entwicklung des Ortsteils Od
stark mitgepragt haben.

5 Konzept
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Einwohner (Nov. 2016 und Juli 2022)

2 Rahmenbedingungen

3 Bestandsanalyse

1.549

1.405

"---....

n-.o’:. Od
«** Hohenwart
: °
»  Winklhardt
Q"‘ [ )
+* Hintermehring Mehring
350 .
n
328 KN Lettenthal
ee Eschlberg ()
)
*
‘-‘ Brunn
“ .
Y
l..‘ .
*s Lindach_,
679 | Sonstige Ortsteile ' Gogond o
-". .":
540
" ““

.®
.®
.®

4 Zusammenfassung

»
.2
B a,
.
-
a
'..
*
*
.
.
-
*
-
-
-
-
*
*
*
*
*
0..
*
0.’
..
.
.
.
H
.
H
Lev
.
“““I‘I
.‘
5
5
o
.O
N
.0
b"
Niederholz s
K
-
.
"
Lengthal A
°
.
. .
Badhdéring o
o° et
LJ
K
Unghausen s*
.
.
® .-
-
-
L
*
.
»*
Ll
*
““’
Burghausen

Gemeinde Mehring

5 Konzept

69



1 Einleitung 2 Rahmenbedingungen 3 Bestandsanalyse 4 Zusammenfassung 5 Konzept

Demographische Grundgleichung Mehring zwischen 2017 und 2021
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Bevodlkerungszusammensetzung Gemeinde Mehring am 01.08.2022
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MEHRING
MEHRING GESAMT OHNE OD oT OD

EINWOHNER ABSOLUT* 2.434 2417 937 868 1.405 1649
NEBENWOHNSITZE 132 134 k. A 71 k. A 63
EINWOHNER IN ALTERSGRUPPEN ABSOLUT
bis unter 18 461 437 165 165 272 282
18 bis unter 65 1.511 1463 575 541 871 922
65 und mehr 462 517 197 172 262 345
U3 (0-2) 71 56 28 21 36 35
U6 (3-5) 71 73 19 25 45 48
u10 (6-9) 92 100 37 38 51 62
U 80 (>80) 93 123 55 61 38 62
ANTEILSWERTE AN GESAMTBEVOLKERUNG IN PROZENT
us 2,9 2,3 3,0 2,4 2,6 2,2
ué 2,9 3,0 2,0 2,9 3,2 3,1
u1o0 38 4,1 39 4,4 3,6 41
Wesentliche demographische Kennwerte der Gemeinde Mehring .
U 80 38 5,1 5,7 7,0 2,7 4,0
Daten: Einwohnermeldeamt Gemeinde Mehring; eigene Zusammenstellung
und Berechnung 2016/2022
JUGENDQUOTIENT** 0,31 0,30 0,29 0,29 0,31 0,31
* nur Haupt- und Erstwohnsitze
** Anteil der Unter-18-Jéhrigen an den 18-bis-unter-65-Jahrigen ALTENQUOTIENT*** 0,31 0,35 0,34 0,32 0,30 0,37
*** \lerhaltnis der Uber-65-Jahrigen zu den 18-bis-unter-65-Jéhrigen
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Bevolkerungsvorausberechnung

Das Bayerische Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung
geht in seiner Prognose vom August 2021 von einer stabilen Ein-
wohnerzahl von rund 2.460 Personen mit erstem oder Haupwohn-
sitz bis zum Jahr 2033 fur die Gemeinde Mehring aus. Eine klein-
teiligere Differenzierung bezogen auf die Ortsteile liegt nicht vor.
Je geringer die Fallzahlen in einer Prognose sind, desto hdher ist
die Fehleranfélligkeit der Prognose.

Viel Wesentlicher im Zusammenhang mit der Prognose sind die
anteiligen Veranderungen der jeweiligen Alterskohorten. Auf der
einen Seite wird prognostiziert, dass der Anteil der arbeitenden
Bevdlkerung zwischen 40 und 65 Jahren um rund 12 Prozent rick-
laufig sein wird, und der Anteil der 65-Jahrigen und alter um mehr
als 27 Prozent zunehmen wird.

Die Prognosewerte sind neben der Flachenentwicklung die empi-
rische Grundlage fur die so genannte Flachenmanagementdaten-
bank des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt zur Berechnung
der zuklnftig benétigten Flachen aufgrund der demographischen
Entwicklung.

Jahrgangsgenaue Bevdlkerungsverdnderung 2033 gegeniiber 2019 in Prozent (Quel-
le: Demographie Spiegel fir Bayern. Gemeinde Mehring. Bayerisches Landesamt fir
Statistik 2019.)

3 Bestandsanalyse

5 Konzept

4 Zusammenfassung

Iinsgesamt -0,1 %

T ncer tB-uahrige + 5,7 %

- 18- bis unter 40-Jahrige - 8,8 %
— 40- bis unter 65-Jahrige - 12,2 %

0 10 20 3;0

Bevolkerungsveranderung 2033 gegenuliber 2019 in Prozent (Quelle: Demographie Spiegel fir Bayern.
Gemeinde Mehring. Bayerisches Landesamt fiir Statistik. August 2021)
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3.5 Wohnraumangebote und zukiinftige Wohnraumbedarfe

Der vorherrschende Geb&udetyp in der Gemeinde Mehring ist
das Wohngebaude mit einer einzigen Wohneinheit. Dazu z&hlen
Einfamilienh&user, Doppelhduser und Reihenh&user. Rund 84 Pro-
zent der insgesamt 802 Wohngebaude entsprechen Ende 2021
diesem Typus. In lediglich 30 Wohngeb&uden befinden sich drei
oder mehr Wohnungen. Zweifamilienhduser sind zu 12 Prozent
vertreten.

Umgerechnet auf die einzelnen Wohneinheiten bedeutet dies, dass
es in der Gemeinde Mehring am Ende des Jahres 2021 insgesamt
einen Wohnungsbestand von 1003 Wohnungen gab. Davon befin-
den sich rund 33 Prozent der Wohnungen in Geb&uden mit zwei
oder mehr Wohneinheiten (Zwei- und Mehrfamilienhduser). In den
Mehrfamilienhdusern selbst befinden sich lediglich 13 Prozent des
Wohnungsbestandes.

Wohnungstypen

Rund 97 Prozent der Wohneinheiten verfligen Uber drei oder mehr
Raume. Die groBte Anzahl an Wohnungen in Wohn- und Nicht-
wohngebauden verflgt Uber sieben oder mehr Raume (27 %).
Dies zeigt die deutliche Dominanz der Einfamilien, Doppel- und
Reihenhauser. Dem entegen besteht in der Gemeinde Mehring na-
hezu kein Angebot von Ein- oder Zwei-Zimmer-Wohnungen (3%).
Die durchschnittliche Nutzflache der Wohnungen in der Gemeinde
Mehring lag 2021 bei 127,4 gm.

Dieser Zustand ist in kleinen landlich gepragten Gemeinden nicht
selten, fuhrt jedoch zunehmend bei den Bevdlkerungsgruppen zu
lokalen Wohnraumversorgungsproblemen, die gréBere Wohnein-
heiten nicht mehr bewohnen wollen oder kénnen, sei es aus ge-

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

4 Zusammenfassung 5 Konzept
4%
12% \ |
\
13%
Einfamilienhaus
-20% Zweifamilienhaus
67% = Mehrfamilienhaus
84%

Verteilung der Wohngebaude (AuBen) und Wohneinheiten (Innen) auf Gebaudetypen in

Mehring zum Ende des Jahres 2021. (Quelle: Demographie Spiegel fur Bayern. Gemeinde

Mehring. Bayerisches Landesamt fiir Statistik. August 2021)

sundheitlichen, familiaren oder finanziellen Grinden. Dabei sind
gerade die historisch gepragten gréBeren Kubaturen von alten
Hofstellen und landwirtschaftlichen Anwesen sehr gut fur eine
Nachnutzung durch Umbau geeigent, bspw. Mehrgerenrationen-
wohnen, genossenschaftliches Wohnen oder gemeinschaftliche
Wohnformen zu entwickeln und zu etablieren.

Kinftig sollte die Gemeinde im Altort und in der Od eine Ausdif-
ferenzierung des Wohnraumangebotes unter Berlcksichtigung
eines modernen Geschosswohnungsbaus (kleinere Mehrfamili-
enhauser) und der Zwei- bis Vierraumwohnungen anstreben. Im
Sinne einer langfristigen Vermietbarkeit ist im landlichen Raum
kleinen Zweizimmerwohnungen dabei der Vorzug gegenuber Ein-
raumwohnungen zu geben. Steuerungsinstrumente hierflr sind
stadtebauliche Zielbindungsvertrdge und ein Baulandentwick-
lungsmodell.
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Raume Personen

Eine Ausdifferenzierung sollte auch hinsichtlich der Finanzierungs-
bzw. Eigentumsform erfolgen. Neben modernen Mietwohnungen
stellen auch Eigentumswohnungen ein wichtiges Segment dar.

Ansatzpunkte fur eine solche Ausdifferenzierung kénnen sich im
Rahmen einzelner Nachverdichtungs- und Sanierungsprojekte er-
geben oder auch im Rahmen einer weiteren Siedlungsentwicklung
im Suden des Altortes (aktuelle Darstellungen im FNP).

Eine Ausdifferenzierung kann unseres Erachtens durchaus auch
Formen des individuellen Wohnens (Einfamilienhaus) beinhalten,
jedoch stets unter Beachtung der Grundsétzte flachensparender
Bauweisen.

Die Berechnungsmethode der Flachenmanagementdatenbank
(FMD) des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt setzt an der Ein-
wohnerentwicklung und der durchschnittlichen Zahl der Einwoh-
ner je Wohneinheit an. Die Berechnung erfolgt dabei automatisiert
Uber das Tool Wohnbaulandbedarf der FMD. Das Tool bezieht die
zur Berechnung benétigten Daten automatisiert Gber das Landes-

amt fur Statistik. MaBgeblich ist dabei vor allem die Vorausberech-
nung der zu erwartenden Bevélkerungszuwachse (oder -riickgan-
ge).

FUr den Zeitraum Ende 2021 bis Ende 2033 berechnet die FMD
einen Bedarf von 65 zuséatzlichen Wohneinheiten bzw. 4,58 ha
Wohnbauland (bei einer durchschnittlichen Wohnungsdichte je
ha. von 14,2).

05

Statistisch werden 65 zuséatzliche Wohneinheiten
im Zeitraum 2021 bis 2033 benotigt

4/6 [’3;;’2

-

Statsitisch werden hierfur 4,6 Hektar Wohnbau-
land im Zeitraum 2021 bis 2033 bendotigt

Gemeinde Mehring

5 Konzept

Gegenlberstellung des Wohn-
raumangebotes (links) und der
HaushaltsgréBen (rechts) zum

Ende des Jahres 2021.

(Quelle: Bayerisches Landes-
amt fUr Statistik 2022, Zensus
2011, Berechnungen Salm &
Stegen 2022)
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In der FMD st als Parameter der so genannte Auflockerungsbe-
darf anzugeben. Dieser Parameter beziffert den prozentualen jahr-
lichen Ruckgang der Belegungsdichte (Einwohner je Wohnein-
heit). In unserer Berechnung wurde der standardisierte Wert der
FMD von 0,3 belassen.

Diese rein statistischen Zahlen sind ohne BerUcksichtigung von
GroBe, Kubatur, Zuschnitt und Typologie etwaiger Geb&aude zu
verstehen. Erst Stadtebau und Architektur kénnen ein bedarfsge-
rechtes und flachensparendes Angebot nachhaltig ausformulie-
ren.

Der Auflockerungsbedarf ist ein Parameter, auf den die Kommu-
nen nur in eingeschranktem Umfang Einfluss nehmen kénnen,
da er auch durch tbergeordnete demographische Effekte mitbe-
stimmt wird (genereller Trend zu kleineren Haushalten, Zunahme
der Singlehaushalte, Patchwork etc.).

Eine wichtige Rolle spielen in diesem Zusammenhang die Rema-
nenzeffekte. Rechnerisch lasst sich der Auflockerungsbedarf zu ei-
nem groBen Teil durch den Ruckgang der Belegungsdichte in den
alteren Einfamilienhausgebieten erklaren: die Zahl der Gebaude
und Wohneinheiten bleibt konstant, die Zahl der Einwohner nimmt
hingegen durch den Auszug der Kinder oder auch das Ableben
von Lebenspartnern im Zeitverlauf teils deutlich ab. Es resultieren
deutlich geringere Belegungsquoten je Wohneinheit. Dieser Effekt
betrifft vor allem das klassische Eigenheim im I&ndlichen Raum:
das Einfamilienhaus.

Ein Ziel sollte deshalb darin bestehen, durch eine diversifizierte
Angebotsvielfalt und unterschiedliche Finanzierungsformen Wohn-
formen insgesamt schneller und besser den jeweiligen Lebens-
phasen anpasen zu kénnen (Wohnen in allen Lebensphasen).

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
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Viele altere Menschen, die inzwischen alleine das einst flr die
Familie gebaute Einfamilienhaus bewohnen, wirden alternative
Wohnformen nachfragen (bspw. altersgerechte Eigentums- oder
Mietwohnung), wenn es diese denn als (bezahlbare) Alternative in
ihrem angestammten sozialen Umfeld gébe.

Die Auswertung ,1 Haus - 1 Bewohner 65 Jahre und &lter” liefert
wichtige Hinweise auf einen vorhandenen Bedarf fur Wohnformen
im Alter. Es besteht bei alteren Menschen oftmals der Wunsch,
das irgendwann alleine bewohnte Haus zu verlassen: mangelnde
Barrierefreiheit, kostenaufwandige energetische Sanierung, zu viel
Raum, der beheizt werden muss, zu starre Grundrisse, zu viel Gar-
ten, der mihsam gepflegt werden muss.

In vielen Kommunen fehlt es jedoch an Alternativen, die man die-
sen eigentlich veranderungswilligen Menschen anbieten kénnte.
Die Ausdifferenzierung des Wohnraumangebotes fur selbst be-
stimmtes Wohnen im Alter kdme dabei nicht nur den é&lteren Men-
schen entgegen. Die durch den Umzug der &lteren Menschen frei
werdenden Hauser kénnten durch zuziehende Familien nachge-
nutzt werden.

Die Zahl der Geb&ude - in der Regel Einfamilienhduser - die nur
noch von einer Person ,65plus” bewohnt werden, lag im August
2022 in Mehring bei 58 Gebauden bzw. Personen. Setzt man diese
ins Verhaltnis zur durchschnittlichen Wohnflache je Wohneinheit in
Mehrung (127,4 gm) entsteht flr die 58 Personen eine genutzte
Flachen von 7.389,2 gm. Gemessen an der durchschnittlichen pro
Kopf Wohnflache der Mehringer Bevélkerung (54,5 gm) entfielen
auf die 58 Personen 3.161 gm Wohnflache. Es besteht also sta-
tistisch ein innerer Leerstand aufgrund dieses WohnflachenUber-
hangs von 4.228,2 gm.
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58 x 127,4 gm = 7.389,2 gm
58 x 54,5 gm = 3.161 gm

7.389,2 gm - 3.161 gm = 4.228,2 gm (innerer Leerstand auf-
grund Wohnflachenlberhang)

3.6  Flachenpotentiale fiir die Innenentwicklung

Den errechneten Fldchenbedarfen stehen neben den durch den
Remanenzeffekt erzeugten untergenutzten Flachenpotentialen zu-
dem die tatsachlich empirisch ermittelten Innenentwicklungspo-
tentiale gegenUber. Hierbei handelt es sich um Flachen, fur die
Stand heute ein Baurecht nach den §§ 30 und 34 BauGB begrin-
det werden kann. In die Flachenbilanzierung flieBen nur die Teilfl&-
chen der Flurstlcke ein, die aus heutiger Sicht potenziell fir eine
Bebauung geeignet erscheinen. Haufig sind nur kleinere Teilfla-
chen der Grundstlcke bspw. dem unbeplanten Innenbereich zu-
zuordnen, groBere Teilflachen aber dem AuBenbereich nach § 35
BauGB. Diese groBeren Teilflachen im AuBenbereich stellen i.d.R.
keine Innenentwicklungspotentiale dar und werden deshalb nicht

Innenentwicklungspotenziale Wohnen - Differenzierung nach
Baurecht, Quelle: Plankreis 2023

Grundstlcksflache  Grundsticksflache

Mehring-Ort in gm Odingm
nach§30BauGB 8260 17.700
nach§34BauGB 350 2.000
Summe 8.610 19.700

3 Bestandsanalyse 4 Zusammenfassung

bilanziert. Aus technischen Griinden werden in der Kartendarstel-
lung immer die kompletten Flurstlcke eingefarbt, auch wenn nur
Teilflachen als Potentiale erfasst werden.

Die mit 07. Januar 2020 an alle Kommunen in Bayern versendete
Auslegungshilfe zum Ziel 3.2 des LEP ertrtert, dass fur die Neu-
ausweisung von Baurecht zunachst der Nachweis Uber bestehen-
de Innenentwicklungspotentiale sowie deren Verfugbarkeit geflhrt
werden muss. Erst wenn

e nachweislich - bspw. durch eine schriftiche Abfrage bei
Grundstluckseigentimern - aufgezeigt werden kann, dass aus-
reichend Potenzialflachen fur eine Entwicklung nicht zur Ver-
fagung stehen,

e die Gmeinde selbst nicht Uber adaquate Grundsticke verfugt,

e keine bislang ungenutzten Wohnbauflachen des Flachennut-
zungsplans bestehen und

e der aus der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung abge-
leitete Wohnraumbedarf nicht gedeckt werden kann,

wird die Neuausweisung von Baurecht seitens der Héheren Lan-
desplanungsbehdrde im Rahmen der Tragerbeteiligung anerkannt
werden. Zudem muss jede Gemeinde eine eigene mit vom Ge-
meinderat verabschiedeten Grundséatzen versehene Innenent-
wicklungsstrategie entwickeln und formulieren. Hierbei kénnen
selbstverstandlich bereits praktizierte Formen der Innenentwick-
lung und Nachverdichtung bspw. durch SanierungsmafBnahmen
im Bestand erwéahnt werden. Ein Vorschlag kann aus der Literatur
abgeleitet oder von Vorbildern anderer Gemeinden Ubernommen
und angepast werden. Grundsatzlich kann ein Entwurf durch die
Verwaltung vorbereitet werden.

Gemeinde Mehring
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gsp

| [ w Bauliicke

§ 30 BauGB 0,5 ha (5.280 m?)

[ M Bauliicke
§ 30 BauGB 0,33ha (3.325 m?)

[ ] G Bauliicke
§ 30 BauGB 0,46 ha (4.690 m?)

2w geringfiigig bebaute Grundstticksteile
§ 30 BauGB 0,13 ha (1.315 m?)

00 M geringfiigig bebaute Grundstiicksteile
§34 BauGB 0,07 ha (706 m?)

] Gebaude untergenutzt,
z.T. landw. Betrieb mit Restnutzung (2 Gebaude)

/ ‘it = )
SUMME Potenziale fiir Wohnzwecke |2 ||
(Mischgebietsflichen werden zu 50% angerechnet) &EE 0 J 86 h a

l:l Gebaude leerstehend (3 Gebaude)

Entwicklungspotenziale
nach rechtswirksamen FNP

[ ] WFlachen 3,2 ha (31.860 m?)
8.600 m?/ DurchschnittsgréBe 700 m?

12 WE

[ ] MFlachen 0,06 ha (600 m?)

Bebauungsplédne

[] Geltungsbereich Bebauungsplan / Satzung
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(Mischgebietsflaichen werden zu 50% angerechnet) EEE
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~/ ~—)
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4 Zusammenfassende Darstellung

Die besondere Herausforderung der Gemeindeentwicklung
Mehrings besteht in der Unterschiedlichkeit ihrer jeweiligen Orts-
teile.

Mehring (Ort) nimmt aufgrund der sozialen Infrastruktur und dem
dort stattfindenden sozialen Leben (Kirchengemeinde, Schule,
Kinderkrippe, Sportvereine, Rathaus, Wirtshaus etc.) eine zent-
rale Rolle im Ortsgeflige ein. Eine ortsmittentypische Versorgung
mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs fehlt al-
lerdings, und ist angesichts der geringen Einwohnerzahl von
Mehring-Ort auch zukunftig nicht zu erwarten. Fur einen wirtschaft-
lich tragféhigen Betrieb von Einzelhandel oder Dienstleistung fehlt
dem Standort nach erster Einschéatzung das erforderliche Markt-
potential. Dennoch stellt seine stadtebauliche und siedlungshis-
torische Struktur ein Alleinstellungsmerkmal dar, welches durch
die gemeinwesenorientierten Nutzungen gut ergdnzt wird. Das
baukulturelle Erbe sowie die siedlungsstrukturelle Entwicklung des
Dorfes entlang der DorfstraBe / Unghauser StraB3e skizzieren einen
Ortskern, wie er stadtebaulich und funktional einer landlichen Ge-
meinde entspricht.

GroBter Ortsteil sowohl von der Flachenausdehnung als auch von
der Einwohnerzahl ist Od. Aus stadtebaulicher und funktionaler
Sicht handelt es sich bei diesem Ortsteil um eine neuere Sied-
lungsentwicklung mit Schwerpunkt Wohnen - v.a. sind hier Einfa-
milien-, Doppel- und Reihenh&user zu finden. Kleinere Nahversor-
gungsstrukturen gibt es, sie bilden aber bislang keine Ortsmitte
aus. Zudem findet sich in Od die gréBte Gewerbeansammlung im
Gemeindegebiet.

3 Bestandsanalyse 4 Zusammenfassung

Der ,Wohn- und Gewerbestandort Od* hat sich vor allem aufgrund
seiner verkehrstechnisch gunstigen Lage entlang der Staatsstra-
Be 2108 zwischen den Mittelzentren Altétting/ Neudtting und Burg-
hausen entwickelt.

Komplettiert wird das Bild von den zahlreichen kleinen Ortsteilen
und Weilern. Der Ortsteil Unghausen stellt einen weiteren Kontrast
dar, steht er doch raumlich und funktional viel enger in Zusam-
menhang mit der Stadt Burghausen.

Im Folgenden werden firr die Ortsteile Mehring (Ort) und Od vor-
handene Qualitdten und Potentiale sowie Mangel und stadtebauli-
che Missstande zusammenfassend dargestellt. Hier bestehen aus
stadtebaulich-funktionaler Sicht die wichtigsten Ansatzpunkte zur
Starkung und Aufwertung der Gemeinde.

Gemeinde Mehring

5 Konzept
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Qualitaten und Potentiale Mehring (Ort)

Siedlungsstruktur und Ortsbild

»

82

Gut erhaltene dorfliche Strukturen
mit ortsbildprdgenden Einzelsitua-
tionen, z.B. Hofsituationen, Dorf-
platz, Pfarrei

Ortsbildpragende Gebéaude, z.T.
unter Denkmalschutz stehend, sor-
gen u.a. fur Idenditat mit dem Ort

Kirche ist aufgrund der exponierten
Lage weit einsehbar und bildet

fur den Ort und die umgebende
Landschaft eine stadtebauliche
Dominate aus

Bedingt durch Topographie ruhige
Wohngebiete, eingebettet in die
Landschaft mit Ausblicken in die
Umgebung

Raumliche Trennung von Gewerbe
und Wohnen

Innerértliche Flachenpotentiale flr
eine bauliche Entwicklung (dialog-
orientierte Planung zur Aktivierung
erforderlich)

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Nutzungen und Funktionen

»

Nutzungsvielfalt 6ffentlicher Ein-
richtungen (Rathaus, Grundschule
mit Ganztagsbetreuung, Krippe,
Kirche mit sehr aktiver Pfarrge-
meinde, Pfarrhof und Versamm-
lungsraum, Gasthaus, Sportzen-
trum, ...)

Aktives und vielfaltiges Vereinsle-
ben (Sport, Burschenschaft, Musik,
Feuerwehr ...)

Attraktiver Wohnstandort mit Wohn-
umfeldqualitdten sowie gutem
Angebot an Gemeinbedarfseinrich-
tungen

Umfangreiches Angebot fur Seni-
oren (Seniorenbeauftragte, Helfer-
netz Mehring e.V., Quartiersmana-
gerin, etc.)

Marktstand mit regionalen Produk-
ten (1x Woche, nicht das ganze
Jahr)

3 Bestandsanalyse

4 Zusammenfassung

Griin- und Freiraum

»

Lage in einem attraktivem Natur-
und Landschaftsraum mit Naherho-
lungsfunktionen

Ein Uber Jahrzehnte gewachse-
ner ortsbildprégender Baum- und
Geholzbestand, z.B. GroBbaume in
der Dorfmitte, liebevoll gestaltete
Vorgéarten

Zentrale jedoch private Grinflache
an der DorfstraBe mit Maibaum,
,Festwiese"

Gruner Dorfplatz mit altem Baum-
bestand, und attraktivem Spielplatz
mit Aufenthaltsfunktionen

Bewegte Topografie mit zahl-
reichen Blickbeziehungen auf
ortsbildpragende Geb&ude sowie
in die Landschaft

»,Am Horndl* - Rodelberg und Blick
auf den Ort und in die Landschaft

5 Konzept

Verkehre

» Radwegeverbindungen zwischen
den Ortsteilen sowie Burghausen
und Emmerting

» Rufbus in der Versuchsphase
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3 Bestandsanalyse
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Ortshild

| FI 1

Al vec

-

@.‘:

zantraler, ortshildpragender éffentlicher Raum
Baudenkmal, pragt das Ortsbild
Onshildprégends Gebaude [ Hofsituation
pragende Raumkanten

besondere stadtebauliche Situation
stéadtebauliche Dominante

wichtige Blickbeziehungen

H&henlinien (Ausschnitt)

kurzfristig bebaubare
Innenentwicklungspatentiale

landwirtschaffliche Flachen / Wissen

gestaltate &ffent|. Grin- und Freiflazhan
z.B. Dorfplatz und Spielplatz

pragende private Grin- und Freiflachen

prigende Gehblze [ Gehdlzgruppen | Wald
(z. B. Obsthaumwisse)

[ Nutzungen

Bl  cffentliche/halbéffentliche Einrichtungen mit

Bildungs- u. Gemeinbedarfsfunktionen (Schule,
Kindergaten, Verwaltung, FFW)

Wirtshaus / Gaststatte

temporér genutzte Veranstaltungsraume

" uberregionale und regionale Rad- und

(3

®

Verkehr

Bushaitestslle / Rufbus
®

Wanderweg

Parkplatz

so,% EB

S, 7
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1 Einleitung

4.2

2 Rahmenbedingungen

Méangel und stadtebauliche Missstéande Mehring Ort

Siedlungsstruktur und Ortsbild

»

84

Defizite in der Wahrnehmbarkeit
der Ortseingangssituation, u.a.
verbunden mit hohen Geschwin-
digkeiten des MIV

Offentlicher Raum in zentralen
Bereichen, z.B. im Bereich der Ge-
meindeanlaufstelle und Dorfstrafe,
mit funktionalen Defiziten, u.a.
mangelnde Barriefreiheit, Domi-
nanz motorisierte Verkehre, ...

Ortsbildpragende Gebaude nach
Augenschein mit Sanierungsbedarf

Teilbereiche mit hoher Versiege-
lung

Fehlende Verfugbarkeit von inner-
drtlichen Flachenpotentialen bei
gleichzeitig knappem Wohnraum,
steigende Miet- und Grundstlcks-
preise

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Nutzungen und Funktionen

»

Leerstand ortsbildpragender
Gebaude, z.B. Gasthaus Schick,
oder untergenutzte Gebaude, z.B.
ehem. LW-Anwesen

Ungenutzte Baurechte im Innen-
bereich, innerértliche Flachenpo-
tentiale

Fehlender zentraler Treffpunkt,
Raum fur Veranstaltungen, Saal
etc.

Keine Nahversorgung im Ort

Fehlende Raumlichkeiten/ Platzan-
gebote flr neue ,Rathausnutzung*

Fehlende Raumlichkeiten/ Platzan-
gebote flr Ganztagesbetreuung
von Schulkindern

Fehlendes Angebot an senioren-
gerechten/ generationengerechten
Wohnformen bzw. zeitgemaBes
Wohnungsangebot, Stillstand
Wohnprojekt ,Altes Lehrerhaus*®

Standort Feuerwehr mit funktiona-
len Mangeln (u.a. Ausfahrt gefahr-
lich, kleine Aufstellflachen, ...)

Steigende Immobilienpreise und
Baukosten — junge Menschen und
Familien kénnen sich Mehring nicht
mehr leisten

Uberalterung der Bevélkerung

3 Bestandsanalyse

4 Zusammenfassung

Griin- und Freiraum

>

Dorfweiher im Ortsbild nicht erleb-
bar bzw. wahrnehmbar, Gestalteri-
sche und 6kologische Defizite, u.a.
wurden Baume gefallt, Bereich ist

eingezaunt.

Fehlender Dorfanger fur 6ffentliche
Nutzung

5 Konzept

Verkehre

»

Zum Teil hohe Geschwindigkeiten
des MIV entlang der DorfstraBe,
u.a. auch an den Ortseingangen,
mit Sicherheitsrisiko fur FuBganger
und Radfahrer

FuBweg - wichtige Verbindung
zwischen Ortskern und Gemeinde-
anlaufstelle/ Schule - entlang der
DorfstraBe ist schmal und Ober-
flachen nicht barrierefrei gestaltet
(schadhaftes Kopfsteinpflaster)

Im Bereich nérdlicher Ortseingang
Defizite in der Sicherheit beim
Uberqueren der DorfstraBe zu der
Bushaltstelle

Fehlende Radwege durch das
Dorf Mehring, von Hohenwart nach
Burgkirchen und von Mehring nach
Unghausen

StraBengestaltung zum Sportbe-
reich, Flachen fur Parken haben
Vorrang - kein FuBweg vorhanden

Fehlender Radweg nach Unghau-
sen

Fehlende Barrierefreiheit zu wich-
tigen Einrichtungen des Gemein-
bedarfs



1 Einleitung 2 Rahmenbedingungen 3 Bestandsanalyse 4 Zusammenfassung 5 Konzept

o Siedlungsstruktur und Ortsbild
' |:| ortsbildpragende Geb&ude mit Sanierungsbedarf,
nach Augenschein

@ fehlende Ortseingangssituation

Nutzungen und Funktionen

[ ] funktionale Mangel / fehlende Flachen / Raume
in 6ffentlichen Gebauden (Schulgebaude,
Verwaltung, Feuerwehr)

Flachenpotentiale fiir die Innenentwicklung,
v.a. in privater Hand

Neuordnungsbedarf im &ffentlichen Raum,
u.a. fehlende Aufenthaltsqualitat, fehlende
Barrierefreiheit, hohe Versiegelung, hohe
Verkehrsbelastung, hohe Geschwindigkeiten

e Leerstehende oder untergenutzte Wohn- und
Nebengebaude, Gefahr von Leerstand und

Verlust ortstypischer Strukturen durch
mittelfristigen Wegfall der heutigen Nutzung

Verkehre

N Funktionale Stérung durch Verkehrsbelastung
und hohe Geschwindigkeiten

Gefahrensituation fiir FuBgénger u. Radfahrer
(z.B. schmaler, teilweise einseitiger Gehweg,
Schulweg)

Gefahrensituation bei Feuerwehreinsatz
(parkende Autos, Ausfahrt Feuerwehrfahrzeuge)

Griin- und Freiraum

“~~—r— unzureichende Ortsrandeingriinung
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1 Einleitung

4.3
Siedlungsstruktur und Ortsbild

» Lockere Einfamilien-/ Doppel-
haus- und Reihenhausbebauung
mit groBer Privatsphare und hoher
Wohnqualitat

» Innerdrtliche Flachen- und Baupo-
tentiale

» Im Bereich UtzenstraBe/ Ringstra-
Be/ Spielplatz Potentiale flr ein
kleines Ortszentrum festzustellen

» Stadtebaulich sinnvolle Zasur
zwischen dem Gewerbegebiet und
dem Ortsteil Hohenwart

» In Hohenwart Ortszentrum um
Gasthof mit Biergarten, erhoht
gelegene Kirche und gréBere
Bauernhofe

86

2 Rahmenbedingungen

Qualitaten und Potentiale Od und Hohenwart

Nutzungen und Funktionen

» Eine ,einfache” Nahversorgung ist
vorhanden (Béacker, Post, Bank,
Allgemeinarzt in Od, Zahnarzt in
Hohenwart)

»  Gasthof/ Hotel Schwarz in Hohen-
wart mit Veranstaltungssaal und
Biergarten

» Kindergarten vor Ort

» Grundschule im nahe gelegenen
Mehring und Emmerting

» Weitere Nahversorgung im nahe
gelegenen Emmerting (Fahrzeit
Auto ca. 5 Min. oder Fahrrad ca.
10 Min.)

» Arbeitsplatzangebot vor Ort -
groBes Gewerbegebiet und in der
Umgebung (z.B. Wacker)

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

3 Bestandsanalyse

Griin- und Freiraum

»

Lage in einem attraktivem Natur- und
Landschaftsraum mit Naherholungs-
funktionen

Gute Ausstattung mit Kinderspielplat-
zen in den Wohngebieten

Zentral gelegene Grinflache mit
Spiel- und Aufenthaltsfunktionen mit
eigenem Rodelhugel

Unmittelbare Lage zum Holzfelder
Forst als Naherholungsgebiet (u.a.
Walderlebnispfad)

In Hohenwart Ortsrandeingrinung
bzw. ortsbildpradgende Grunstruktu-
ren

Grunzasur zwischen Wohnbebauung
in Hohenwart und Hohenwarter

Gewerbegebiet

4 Zusammenfassung

5 Konzept

Verkehre

»

Radwegeverbindungen zwischen
den Ortsteilen und Burghausen so-
wie Emmerting

Gute ErschlieBung durch die Staats-
straBe 2108

Rufbus

Gewerbegebiet Uber HaydnstraBe
separat angebunden



5 Konzept

1 Einleitung 2 Rahmenbedingungen 3 Bestandsanalyse 4 Zusammenfassung

Ortsbild
Baudenkmal, pragt das Ortsbild

M
[ Ortsbildpragende Gebaude / Hofsituation
_ pragende Raumkanten

@ stadtebauliche Dominante

> wichtige Blickbeziehungen

kurzfristig bebaubare
Innenentwicklungspotenziale Ml + W/ GE

Nutzungen

offentliche/halboffentliche Einrichtungen mit
Bildungs- u. Gemeinbedarfsfunktionen (Vereine,
Kindergarten)

@@ Wirtshaus / Gaststétte / Hotel
N
£ “w'./,/‘i h‘, Veranstaltungsraume
7 &3
Medizinische Versorgung

Verkehr
Rad- und Fullweg

/

VSGIO o SR s N
g@\&’ 'j’ NN EKS % ®  Bushakestelle/ Rulbu

Y Uy %
Q'PQOE\\:\ LS D puigie

Griin- und Freiraum
. landwirtschaftliche Flachen / Wiesen

gestaltete &ffentl. Griin- und Freiflachen
z.B. Spielplatz

@ pragende Gehdlze / Gehdlzgruppen / Wald
: (z. B. Obstbaumwiese)

411y  Zasur zwischen Gewerebgebiet und Ortsteil
Hohenwart

@ Spielplatz / Bolzplatz :
N

o.M.
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1 Einleitung

4.4

2 Rahmenbedingungen

Mangel und stidtebauliche Missstande Od und Hohenwart

Siedlungsstruktur und Ortsbild

4

88

Monostrukturierter Ortsteil mit we-
nig ausdifferenzierten Haustypen
und Wohnformen

Siedlungsstruktur mit wenig 6ffent-
lichen Aufenthaltsbereichen, wie
z.B. Platze, StraBenaufweitungen
etc.

Od kein erkennbares Zentrum/
Ortskern

StraBennetz zur funktionalen Sied-
lungserschlieBung ohne gestalteri-
sche Qualitaten

Neugestaltung der Kollmdnzer-
straBe als Zufuhrung zur Ortsmitte
notwendig

Nahe zwischen Wohnbereichen
und Gewerbegebiet bringt z.T.
Brliche in der Gestalt

Nahe zwischen Wohnbereichen
und Gewerbegebiet bringt z.T.
Immissionsbelastungen fur die
Anwohner

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Nutzungen und Funktionen

>

Monostrukturierter Ortsteil mit
Schwerpunkt auf der Wohnfunktion
bzw. Defiziten in anderen Funktio-
nen, wie z.B. Nahversorgung

Wenig differenziertes Wohnrau-
mangebot mit altersgerechten
Wohnformen

Ungenutzte Baurechte im Innenbe-
reich, innerortliche Flachenpoten-
tiale, keine Flachenverfugbarkeit,
Baullicke des ehem. Gasthof
Waldeck ohne ,Folgennutzung*

Kein Raumlichkeiten fur kulturelle
Veranstaltungen, auBer Saal im
Gasthof Schwarz

Kein wirkliches Ortszentrum auszu-
machen, trotz einer Siedlungsgro-
Be von Gewicht

Uberalterung der Bevélkerungs-
strukur

Steigende Immobilienpreise und
Baukosten — junge Menschen und
Familien kénnen sich Mehring nicht
mehr leisten.

3 Bestandsanalyse

Griin- und Freiraum

»

»

Innerortliche Freiflachengestaltung
beschrankt sich v.a. auf die Spiel-
platze und weniger im Offentlichen
Raum

GroBe versiegelte und ungestaltete
Parkplatzflache in zentraler Lage in
Hohenwart

4 Zusammenfassung

5 Konzept

Verkehre

»

Ortseingange zum Teil nicht erkenn-
bar, u.a. mit der Folge hoher Ge-
schwindigkeiten des MIV

Radweg von Mehring entlang der
StocklstraBe endet vorzeitig auf dem
Grundstuck der Fa. Hasenkopf



1 Einleitung 2 Rahmenbedingungen 3 Bestandsanalyse 4 Zusammenfassung 5 Konzept

_,/ Nutzungen und Funktionen
_A__ [75]  Neuordnungsbedarf im &ffentlichen Raum,

u.a. fehlende Aufenthaltsqualitit, fehlende
Barrierefreiheit, hahe Versiegelung und hohe
Verkehrsbelastung

\ Flachenpotenziale fur die Innenentwicklung,
v.a. in privater Hand

Fehlende "Ortsmitte” (Platz zum Ratschen”) mit
Aufenthaltsqualitaten

Strallennetz gleichfdrmige Gestaltung
Fehlende Abgrenzung zwischen GE und W / M|

Befarchtungen das geplante Windrader
Einfluss auf Ortsbild nehmen kénnten

fehlende Ortseingangssituation

Hohe Belastungen entlang St 2108
angrenzenden Wohnbebauung

Unterbrechung Radweg

Konflikt zwischen Rad- und LKW-Verkehr

N
N\

Yo

o 2
AL 444 —
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1 Einleitung

90

2 Rahmenbedingungen 3 Bestandsanalyse

5 Stadtebauliches Konzept

5.1 Handlungsfelder und -rdume

Das stadtebauliche Konzept formuliert nachfolgend Leitlinien
der zuklnftigen Ortsentwicklung, bezogen auf ausgewahlte
Handlungsfelder und vornehmliche Handlungsrdume. Ziel ist es
aufbauend auf dieser konzeptionellen Grundlage MaBnahmen
und Projekte fUr die einzelnen Bereiche zu formulieren, durch
deren Umsetzung die bestehenden stadtebaulichen Missstande
behoben und eine zukunftsfahige Ortsentwicklung gesichert
werden kénnen.

Wie im Rahmen dieses Berichts aufgezeigt, obliegen dem Ortsteil
Mehring Ort aufgrund der vorhandenen sozialen und 6ffentlichen
Infrastruktur sowie seines historisch bedeutsamen Erbes wichtige
Funktionen im gesamtgemeindlichen Geflige.

Gleichzeitig wird die Gefahr gesehen, dass durch die Auswir-
kungen des wirtschaftlichen Strukturwandels und demographischer
Verdnderungen die hohe stadtebauliche, baukulturelle und sied-
lungshistorische Qualitat, die das gesellschaftliche Leben des
Dorfes starken und tragen, sukzessive verloren geht.

Weiterer Verfall beispielsweise von Gebaudeleerstdnden und/oder
ungebremste und nicht geplante Investitionen kénnen zu einem
weiteren Verlust historisch bedeutsamer und identitatsstiftender
Strukturen fuhren.

Dies méchte die Gemeinde im allgemeinen 6ffentlichen Interesse
vermeiden, indem sie ihre kommunale Planungshoheit aktiv mit
dem Einsatz st&ddtebaulicher Instrumente ausubt.

Die Gemeinde modchte mit einer stadtebaulichen Aufwertung von

Mehring Ort langfristig eine nachhaltig funktionsfahige und identi-
tatsstiftende Ortsmitte mit den erforderlichen Nutzungen sichern,

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

4 Zusammenfassung

qualitativ starken und an aktuelle sowie kunftige Anforderungen
anpassen. Dazu z&hlen auch Anpassungen an den Klimawandel
und die sich daraus ergebenden Notwendigkeiten u.a. in Bezug
auf das Vermeiden von Hitzeinseln und das Gewéhrleisten von
Versickerung auch und insbesondere beim vermehrten Auftreten
von Starkregenereignissen.

Auf der anderen Seite bestehen ganz konkrete Handlungserforder-
nisse, die sich aus dem Strukturwandel und der demographischen
Veranderung fur die Gemeindeverwaltung ergeben.

Eine ausreichende Kinderbetreuung soll vor Ort ebenso sicherge-
stellt werden, wie ein adaquates Wohn- und Betreuungsangebot
fur altere MitbUrger.

Zudem bengtigt die Gemeinde Mehring Flachen zur Ausgestaltung
ihres neuen Gemeindezentrums/ Gemeindeanlaufstelle. Vor allem
ein barrierefreies Burgerburo, weitere Arbeitsrdumen (ggf. fir VHS
oder Musikschule) und ein barrierefrei zu erreichender Sitzungs-
saal mit unmittelbarer rdumlicher Anbindung an die bestehende
Gemeindeanlaufstelle sollen langfristig die Funktionsfahigkeit des
Gemeindezentrums starken und sichern.

Um den Flachenverbrauch insgesamt zu reduzieren, sollen
funktionale Synergien genutzt werden. Standortzusammenle-
gungen synergetischer Nutzungen kénnen diesbezlglich einen
Beitrag leisten.

Freiflachen sollen u.a. entsiegelt, klimaangepasst entwickelt
und in Verbindung mit einer sachgerechten und barriere-
freien Durchwegung ggf. neu geordnet und so langfristig als
Qualitat gesichert werden. Dazu gehért auch eine der Ortsmitte
angemessene und der Mobilitdtswende dienende Neuordnung
des fahrenden und ruhenden Verkehrs.



1 Einleitung 2 Rahmenbedingungen

Wo stadtebaulich sinnvoll, soll durch Baumpflanzungen der
,Schattenanteil“ ausgebaut und damit einer Uberhitzung der Orte
vorgebeugt werden.

Grundsatzlich ist eine Verringerung des Oberflachenabflusses
anzustreben. U.a. ist die Versickerung von Niederschlagswasser
z.B. durch Mulden oder sonstigen wasserbindenden Oberflachen
zu erhohen, die Verdunstung z.B. durch Dach- und Fassaden-
begrinung ist zu férdern, Flachen sind nach Moglichkeit zu
entsiegeln.

Bei der stadtebaulichen Neuordnung sind Klimaschutz und Ener-
gieeffizienz zu beachten D.h. die Siedlungsentwicklung orientiert
sich am Ziel der Klimaneutralitdt durch kompaktes, flacheneffizi-
entes, verkehrsvermeidendes und klimaangepasstes Bauen.
Private und 6ffentliche Gebaude sind energetisch zu sanieren.
Die Nutzung erneuerbarer Energiequellen ist auszubauen, insbe-
sondere im Rahmen der stadtebaulichen Neuordnung.

3 Bestandsanalyse

4 Zusammenfassung

langfristige
Nutzbarkeit prifen

Neugestaltung Ortsdurchfahrt

- Gestalterische und funktionale
Aufwertung

- Schaffung von Aufenthalts-
qualitaten

- Erhdhung der Verkerssicherheit
fur FuBganger/Radfahrer

- Starkung FuB-/Radwegever-
bindungen

Verlangerung Bauhof - Nutzung eines

zentral gelegenen Gebaudes

- Prufung neues Nutzungskonzept,
z.B. alternativer Standort fiir eine "neue”
Verwaltung oder andere &ffentliche
Nutzungen

- Prufung neuer Standort Bauhof

- Erhalt der ortsbildpragenden Anger-
situation mit den Obstbaumen

Schulstandort sichern
- Erhalt und Ausbau

Bildungs- und Betreuungseinrichtungen
- Verlagerung Verwaltung

Sicherung eines ortsbildpragenden
Gebaudeensembles

- Beseitigung Leerstand und Sanierung

- Prufung Standort fiir "neue” Verwaltung
- Erhalt und Modernisierung Saal

- Aktives Einbinden der Eigentiimerinnen

Erhalt des aktiven
landwirtschaftlichen Betriebs

langfristige
Nutzbarkeit prifen

Offentlicher 2
Wohnungsbau prifen e,

Ausschnitt Rahmenplan Darstellung Plankreis, ohne MaBstab

Feuerwehr:

- Prifung fur eine Erweiterung im Bestand;

- ggf. neuen Standort prifen und

Nachnutzungskonzept (ggf. Standort

Vereine) erarbeiten

Gemeinde Mehring
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1 Einleitung 2 Rahmenbedingungen 3 Bestandsanalyse 4 Zusammenfassung 5 Konzept

Aufwertung der Ortsmitte Differenzierung des Wohnraumangebotes |~ é&
-Erhalt und Stérkung Gasthof Schwarz mit @ -Nutzung der Ignnenentwicklungspgtentiale N2
Saal und Ubernachtungsmaglichkeiten -Erhohung des Angebots an alternativen ;
- Gestalterische Aufwertung der Hohen- verdichteten Wohnformen ’
\tl_vartelr S’Elr - inkl& Entsizgell;nQKUTdtzfz[]k;] -Fallweise Priifung erfoderlich, ggf.
ionaler Neuordnung der Parkplatzflache i -- '
-Verkehre entschleunigen, Sicherheit fir Anderung Bebauungsplane notwendig
FuRgéanger und Radfahrer erhhen

Neugestaltung zentrale Ortsstrale
/| - Gestalterische und funktionale Aufwertung
| -Erhéhung der Verkerssicherheit

‘| fur FuRganger/Radfahrer
- Starkung FulR-/Radwegeverbindungen

Ortseingéng wahrnehmbar machen
) -Verkehre entschleunigen
- Sicherheit fir FuRganger und
Radfahrer erhéhen
© | _Gestalterische und funktionale Aufwertung

LIt/ /|| Sicherung und Stérkung einer Ortsmitte
4 “/| -Erhéhung der Aufenthaltsqualititen
-Verkehrsberuhigung zugunsten der
= /"1 FuBgéanger und Radfahrer
=L /[ Tr| -Weitere Attraktivierung der Griinflache
- und Spielplatz
-Erhalt und Starkung des Nahver-

L

Ortseingang wahrnehmbar machen

-Verkehre entschleunigen -
- Sicherheit fir Fuganger und SN =

LE T

) Radfahrer erhéhen — T Shi).e ||| sorgungsangebotes
+| - Gestalterische und funktionale Aufwertung |;as® .“” llIIIIIIIIII A
e P I ‘7 - » o7 — - — v - 7
Gl .':. - i
- M nge® "y Sy
.h ) 'w........\

- - by Lr .
/-] LT A
- - LI

¥

o .‘LJ,_ \ EB

Ausschnitt Rahmenplan Darstellung Plankreis, ohne MaBstab : . . :
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1 Einleitung 2 Rahmenbedingungen

Zusammenfassend lassen sich folgende Handlungsfelder
benennen:

e Stadtebauliche, funktionale und gestalterische Aufwertung von
Mehring Ort und Od, d.h. Starkung und nachhaltige Sicherung
einer funktionalen Ortsmitte

e Starkung der baukulturellen Identitat in der Ortsmitte durch
eine attraktive und ortstypische Gestaltung

e Bewahrung, Sanierung und Nutzungsintensivierung ortsbild-
pragender Gebéude

e Differenzierung des Wohnraumangebotes

e FEffiziente Flachennutzung bei mangelnder Flachenverfigbar-
keit

e Aufbau funktionaler Synergien durch Standortzusammenle-
gung bspw. i.V.m. Bauhof und Freiwilliger Feuerwehr

e Attraktive Gestaltung der offentlichen und halbdéffentlichen
Raume sowie qualifizierte Gestaltung von Freirdumen

e Starkung der Durchwegung fur den nicht motorisierten Verkehr,
Abbau von Barrieren

e Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeiten des motori-
sierten Verkehrs (Verkehrsberuhigung)

¢ Klimaanpassung, klimagerechte Entsiegelung und Gestaltung
offentlicher und privater Freiflachen

3 Bestandsanalyse 4 Zusammenfassung

5.2  MaBnahmenschwerpunkte

Im Folgenden werden MaBnahmenschwerpunkte benannt und
beschrieben, die zur Behebung der stadtebaulichen Missstande
und zur Aufwertung der Ortsmitte beitragen. Aus heutiger Sicht
handelt es sich dabei um die ,Hauptaufgaben” der stadtebauli-
chen Sanierung. Dem prozessualen Charakter der Ortsentwicklung
entsprechend, kénnen zu einem spéteren Zeitpunkt ebenso
wichtige Sanierungsaufgaben aufkommen, die hier noch nicht
n&her beschrieben sind.

Neben der zusammenfassenden Darstellung der Handlungsan-
lasse und einer formulierten konkretisierenden Zielsetzung werden
integrierte Handlungsempfehlungen benannt, die Hinweise auf
die ,nachsten Schritte* geben.

Gemeinde Mehring
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1 Einleitung

2 Rahmenbedingungen 3 Bestandsanalyse

MaBnahmenschwerpunkt // Neugestaltung Ortsduchfahrt / DorfstraBe

4 Zusammenfassung

Handlungsanlass

Ortseingang Gestaltung u. Sicherheit Ubergang Bushalt
Leerstand an zentraler Stelle (Gasthof Schick)

Ortsdurchfahrt Sicherheit, Gestaltung Wegeverbindung Dorfstra-
Be — Anger, StraBengestaltung zum Sportbereich - kein FuBweg
versiegelte Flachen

Zielsetzung

Gestalterische und funktionale VerknUpfung, gestalterische Auf-
wertung, Schaffung von Aufenthaltsqualitaten, Erlebbarkeit der
stadtebaulichen Situation

Sicherung der 6¢ffentlichen Durchwegung, Erhéhung der Frei-
raum- und Aufenthaltsqualitdten sowie der Barrierefreiheit
Neuordnung des ruhenden Verkehrs

Integrierte
Handlungsempfeh-
lungen

Ausarbeitung einer Rahmenplanung fur den 6ffentlichen und
ggf. angrenzenden privaten Raum als Diskussionsgrundlage far
Entscheidungen zum weiteren Vorgehen.

Durchftihrung Objektplanung Frei- und Verkehrsanlagen geman
HOAI § 39 und § 47

Abschnittsweise Durchfuhrung der NeugestaltungsmaBnahmen
Derzeit lasst sich noch nicht absehen, zu welchem Zeitpunkt
eine ,groBe Umgestaltung® im offentlichen Raum realisiert wer-
den kann. Diese wird vermutlich eine funktionale Neuordnung
des gesamten StraBenquerschnitts beinhalten.

Aus stadtebaulicher Sicht wird daher empfohlen, zum jetzigen
Zeitpunkt eine provisorische Losung zu realisieren, um kurzfris-
tig Verbesserungen in der Begehbarkeit und Barrierefreiheit zu
erzielen.

Au@mt@l&ordmngsk

e aktlwerung
ou,,, O A i;
4y ," / (optische) Verringerung Q
Strarsenquerschnltt &

Aufwertung
offentlicher Raum

%%
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1 Einleitung 2 Rahmenbedingungen 3 Bestandsanalyse 4Zusammenfassung

~
stadtebauliche Ziele:
- funktionale und gestalterische Aufwertung des
Offentlichen Raums
- Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeiten / i
Verkehrsberuhigung \
- Starkung Fuf3- und Radwegenetz; attraktive,
klimagerechte Gestaltung von Freirdumen und

Wegeverbindungen tische) Verri
- Starkung und nachhaltige Sicherung einer (optische) Verringerung
StralRenquerschnitt

funktionalen Ortsmitte U

- Abbau von Barrieren

= @ ohne Malistab

Nutzungs-
aktivierung

Aufwertung
offentlicher Raum

A ~ X

Ausschnitt Neuordnungskonzept ;//
Darstellung Plankreis
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MaBnahmenschwerpunkt / ehem. ,Gasthaus Schick"

Handlungsanlass » Ortsbildpragendes Gebaude nach Augenschein mit Sanierungs-
bedarf

P Gasthof steht leer, der Saal wird temporar mit Ausnahmegeneh-
migung von der ortlichen Theatergruppe genutzt

» Nebengebaude ungenutzt

Zielsetzung P Standort und Gebaudeteile (Gewslbekeller und Theatersaal)
besitzen einen baukulturellen und historischen Wert im Allge-
meinen und einen speziellen Wert fir Mehring im Besonderen
und sollten vorrangig fur eine 6ffentliche Nutzung gesichert und
verwendet werden.

P Ein Erhalt der baukulturell bedeutsamen Vierseitstruktur ist dabei
anzustreben.

Integrierte P Einbindung und Abstimmung mit den Eigentiimern der Liegen-

Handlungsempfeh- schaft (dialogorientierte Planung); ggf. Erwerb oder Teilerwerb

lungen durch die Gemeinde priifen

» Entwicklung einer stadtebaulichen ldee/Konzept fur die Sanie-
rung und Nutzung der Geb&ude sowie des Umfeldes

P Klarung von Finanzierungs- und Férdermaglichkeiten

Im Zusammenhang mit dem MaBBnahmenschwerpunkten ,Rathaus/
Schule” zu sehen.

96 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)



1 Einleitung 2 Rahmenbedingungen 3 Bestandsanalyse 4Zusammenfassung

MaBnahmenschwerpunkt // Gemeindeanlaufstelle - ,Rathaus” / Gemeinbedarfseinrichtungen - Schule, Kinderkrippe etc.

Handlungsanlass » Notwendiger Ausbau der Offenen Ganztagesschule bis 2026/27

notwendiger Erweiterungsbedarf im Bereich der Grundschule

P Gemeindesitzungssaal / Trauungssaal ist nicht barrierefrei und
zu klein. Einbau Aufzug und Erweiterung an bestehender Stelle
muss gepruft werden

P SanierungsmaBnahmen im Schulgebdude

Zielsetzung » Nutzungen entzerren unter Beibehaltung des Gemeinbedarfss-
tandortes Schule mit Kinderkrippe
» Standort Schule sichern - ,Bildungs- und Betreuungscampus*

P Verlagerung Gemeindeanlaufstelle, Nutzung der Raumlichkeiten
fur 0.g. Zwecke

P Erhalt der Gemeindeanlaufstelle in Mehring Ort. Rathaus als
kommunale Pflichtaufgabe nicht férderfahig. Multifunktionale
offentliche Saalnutzung anstreben.

Integrierte P Ermittlung der Raumbedarfe fir Offene Ganztagesschule, Kin-

Handlungsempfeh- derkrippe, Gemeindeanlaufstelle ,neu*

lungen P Varianten entwickeln: Schule am Standort halten, Verlagerung
Gemeindeanlaufstelle innerhalb Ortsgefiige Mehring Ort prifen

P Erstellen einer Machbarkeitsunteruchung (Statik und Bausubs-
tanz prifen)

Im gesamtortlichen Zusammenhang mit den MaBnahmenschwer-
punkten ,ehem. Gasthaus Schick", ,Bauhof*, ggf. ,Feuerwehr” zu
sehen.
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MaBnahmenschwerpunkt // Unghauser Str. 4, Gebauder der freiwillige Feuerwehr

Handlungsanlass P Feuerwehrhaus erfillt nicht mehr die aktuellen Anforderungen,
u.a. sind haustechnische Erttichtigungen erforderlich

» Fahrzeughalle ist zu Klein fur moderne Léschziige

P Genehmigungstechnisch ,nur noch Bestandsschutz*

P Problematische stadtebauliche Einbindung im Hinblick auf par-
kende Autos, DurchfahrtsstraBe, Aufstellflache Feuerwehrautos
etc.

Zielsetzung P Erhalt der Feuerwehr in Mehring inklusive der fiir den Ort wichti-
gen ,Vereinskultur® rund um die Feuerwehr
» Modernisierung und Erhalt der Leistungsféahigkeit

Integrierte » Entscheidung: ist der Standort richtig oder verlegen?
Handlungsempfeh- P Entwicklung einer stadtebaulichen Idee/Konzept fur die Sanie-
lungen rung und Nutzung des Gebaudes.

» ggf. Einbindung in das Strukturkonzept Hérndiweg

P Klarung von Finanzierungs- und Férdermaglichkeiten.

Im gesamtértlichen Zusammenhang ggf. mit den MaBnahmen-
schwerpunkten ,ehem. Gasthaus Schick®, ,Bauhof”, ,Rathaus/
Schule* zu sehen.
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MaBnahmenschwerpunkt // Strukturkonzept Hérndlweg

Handlungsanlass

v v v v Vv

Einbeziehungssatzung Hoérndlweg

Zukauf von Flachen fur StraBenverbreiterung

stadtebaulich vertragliche Ortsrandarrondierung
Nachfragedruck fur Bauland

Nachfragedruck fUr kleinen, bezahlbaren und z.T. auch mietba-
ren Wohnraum

Zielsetzung

4

Diversifizierung des 6rtlichen Wohnraumangebotes

P Nachweis einer erkennbaren vorbildhaften und zeitgeméBen

stadtebaulichen Gesamtlésung

P Entwickeln neuer Bau- und Eigentumsformen (kleine EFH-Grund-

sticke, Mehrfamilienh&user als Arrondierung, Baugruppen etc.)

P zeitgeméBe und klimagerechte Ortsabrundung
P wassersensible Siedlungsentwicklung

Integrierte
Handlungsempfeh-
lungen

4

4

Ausarbeitung eines stadtebaulichen Entwurfes nach MB 51 der
BWAK fur ein klimagerechtes und demographiefestes Muster-
quartier

Erfullung zukunftsfahiger stadtebaulicher Ziele unter Bertck-
sichtigung kleiner Grundstickszuschnitte, gréBtmoglicher
Flacheneffizienz, geringstmoglicher Neuversiegelung u.a.

durch die Verwendung wasserdurchlassiger Belage, integrierter
Retentions- und Versickerungsmulden und aktiver Regenwas-
serbewirtschaftung u.a. durch begrinte Dacher und Fassaden,
Feuchtbiotope etc. (vgl. u.a. StMUV 2021: Instrumente zur Klima-
anpassung vor Ort)

P ggf. Einbindung des ehem. Lehrerwohnhauses
» ggf. Einbindung der Feuerwehr

4 Zusammenfassung

Auffgrstung des Boschun
Vorajissetzung fur die Be

Ausschnitt FNP, ohne MaBstab
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MaBnahmenschwerpunkt // ehemalige Lehrerwohnhaus im H6érndlweg 3

Handlungsanlass P Leerstand eines gemeindlichen Geb&audes
Zielsetzung P Diversifizierung des Wohnraumangebotes
» Nachverdichtung - Nutzbarmachung eines Innenentwicklungs-
potentials
Integrierte P Bereits eine Neuplanung durch die Gemeinde im Zusammenwir-

Handlungsempfeh-

ken mit der Kreiswohnbau Altétting durchgeflhrt.
lungen

» Suche nach einem Investor mit bestehenden Zielvorgaben (Kon-
zeptvergabe)
» ggf. Einbindung in das Strukturkonzept Hérndlweg
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MaBnahmenschwerpunkt // Standort Bauhof

4 Zusammenfassung

Handlungsanlass

» Mindernutzung einer hochwertigen zentralen Entwicklungsfléache
» Entwicklungspotenzial zur Starkung der Ortsmitte
P TeilverauBerungsabsicht der Eigentimer

Zielsetzung » Nachverdichtung - Nutzbarmachung eines Innenentwicklungs-
potentials
P Erhalt einer ortsbildpragenden Angersituation mit Obstb&umen
in zentraler Lage
Integrierte » Einbindung und Abstimmung mit den Eigentimern der Liegen-

Handlungsempfeh-
lungen

schaft (dialogorientierte Planung); ggf. Erwerb oder Teilerwerb
durch die Gemeinde prufen

P Ersatzstandortsuche fiir Bauhof (Hinterschwepfinger, Lagerhaus
mit Zimmerei/Malerei, Od, Emmerting?)

» Nutzungskonzept fir Standort entwickeln, unter Berticksichti-
gung des Bestandsgebéaudes ggf. mit ergdnzendem Anbau

Im gesamtortlichen Zusammenhang mit den MaBBnahmenschwer-
punkten ,ehem. Gasthaus Schick", ,Rathaus / Schule®, ggf.
,Feuerwehr” zu sehen.
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MaBnahmenschwerpunkt // Od Ortsmitte

Handlungsanlass » Wenig ausgepragte Ortsmitte - fehlender Identifikationspunkt fur
den Ortsteil Od

» Mangelnde Aufenthalstqualitaten
» Dominanz des Verkehrs
» erhohte Versiegelung

Zielsetzung » Sicherung und Starkung der Ortsmitte Od

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitaten

» Verkehrsberuhigung zugunsten der FuBganger und Radfahrer
P Attraktivierung der Griin- und Spielplatzflachen

» Erhalt und Starkung des Nahversorgungsangebots

Integrierte » Ausarbeitung eines Gesamtkonzepts, Rahmenplanung fir die
Handlungsempfeh- Aufwertung/ Neugestaltung der Ortsmitte Od (Stadtebaulicher
lungen Entwurf nach MB 51 BWAK)

» Sukzessive Durchfiihrung der MaBnahmen gem. Konzept, z.B.
kleinere maBvolle und eher punktuelle MaBnahmen, Anderung
des StraBenbelags, Beschilderung, Bepflanzung, Blickbeziehun-
gen, FahrradstraBen ausbauen, Achsen zum Wald
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MaBnahmenschwerpunkt // Hohenwart Gestaltung Kernbereich

Handlungsanlass P Funktionale und gestalterische Méngel im éffentlichen Raum

P Sehr hoher Versiegelungsgrad, v.a. im Bereich des Parkplatzes

» Hohe Geschwindigkeiten des MIV, breite StraBenguerschnitte

P Unklare Wegefthrungen , v.a. fur FuBganger

P Gestalterische Anpassung in Folge der Einfiinrung einer Fahr-
radstrale

Zielsetzung P Verkehre entschleunigen

P Gestalterische und funktionale Aufwertung der Hohenwarter Str.
inkl. Entsiegelung und funktionaler Neuordnung des Parkplatzes

P Sicherheit fur FuBganger und Radfahrer erhéhen

P Erhalt und Starkung des Gasthofs Schwarz als wichtiger Bau-
stein im dérflichen Leben (z.B. Veranstaltungssaal)

P griine Zasur zwischen Ortsteil Hohenwart und Gewerbegebiet
Mehring erhalten; ggf. Uberprifung Aufstellungsbeschluss B-
Plan, stadtebauliche Rechtfertigung und Ziele

P Wahrnehmbarkeit der Ortseingange erhdhen

Integrierte P Ausarbeitung eines Gesamtkonzepts, Rahmenplanung fir die
Handlungsempfeh- Aufwertung/ Neugestaltung des Ortsteils Hohenwart
lungen P Sukzessive Durchfihrung der MaBnahmen gem. Konzept

> .
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5.3 Stadtebauliche Ziele

Stadte und Gemeinden haben sich im Allgemeinen nach § 1 Abs.
1 des Baugesetzbuches im Rahmen der Bauleitplanung um die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke in der Kommune
nach MaBgabe des BauGB zu kimmern. Dies setzt eine Vorstellung
darUber voraus, wie die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstucke in der Gemeinde aussehen soll (Wahrnehmung der
kommunalen Planungshoheit und aktive Bauleitplanung).

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wird dies allgemein
vorbereitet. Im Rahmen von Satzungen (u.a. Bebauungspléane)
kénnen die Vorstellungen rechtsverbindlich festgeschrieben
werden. Informelle Planungsinstrumente wie bspw. ein ISEK
kdnnen aus ihren Analyseergebnissen so genannte stadtebauliche
Ziele im Sinne der Abséatze 5 und 6 des § 1 BauGB formulieren,
die als Abwé&gungsbelang in der Bauleitplanung berucksich-
tigt werden und den Einsatz weiterer bauplanungsrechtlicher
Instrumente stitzen (bspw. Austbung von Vorkaufsrechten, Erlass
von Veranderungssperren).

Folgende stadtebauliche Ziele lassen sich aus den Ergebnissen
der Untersuchung ableiten:

» Stadtebauliche, funktionale und gestalterische Aufwertung
der Ortsmitte(n) zum Erhalt stadtebaulicher Funktionen

Starkung der funktionalen Vielfalt sowie der Aufenthaltsqua-
litat in den Ortsmitte(n) unter dem Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme

Besondere Berucksichtigung des Erhaltes aktiver land-
wirtschaftlicher Nutzung und Starkung nicht wesentlich
stérender gewerblicher Nutzungen

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

4 Zusammenfassung

Erhalt und ggf. Starkung der Wohnfunktion

Ausbau identitatsstiftender Ortskerne unter Bertcksich-
tigung der historisch gewachsenen Strukturen wie z.B.
landwirtschaftliche Hoéfe, Geb&udestellung, StraBen- und
Wegeverlaufe etc.

Aufbau funktionaler Synergien durch Standortzusammenle-
gung bspw. i.V.m. Bauhof und Freiwilliger Feuerwehr

Vereine und ein kulturelles Angebot bilden die Grundlage
fur ein gemeinschaftliches Gemeindeleben. Dies gilt es zu
erhalten und weiter auszubauen.

Erhalt und Verbesserung der Nutzbarkeit zentraler Grin-
und Spielflachen

» Funktionale Diversifizierung des Wohnraumangebotes

Ausbau und Férderung des Angebots an generationenge-
rechten Wohnformen

Differenzierung des Angebots an Wohnformen in Erganzung
zur bestehenden Einfamilienhausbebauung

» Starkung der baukulturellen Identitét
Erhalt ortsbildtypischer und identitatsstiftender Gebaude
und Freiflachen

Bewahrung, Sanierung, Nutzungsintensivierung und quali-
fizierte Gestaltung ortsbildpragender Gebaude sowie
wichtiger Wegebeziehungen und Freirdume

attraktive und ortstypische Gestaltung 6ffentlicher und
halboffentlicher Raume
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» Erhalt und Erganzung der stadtebaulichen Strukturen
Aktivierung von Innenentwicklungspotentialen, unterge-
nutzten Liegenschaften und Brachen
Sicherung ortsbildpragender Gebaude und Baustrukturen
Sicherung wichtiger Sicht- und Wegeachsen

» Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaBnahmen

klimagerechte Entsiegelung und Gestaltung 6ffentlicher und
privater Freiflachen

Okologisches Flachensparen durch Nutzung bereits
Uberbauter Flachen

klimagerechte Neuordnung des ruhenden Verkehrs und
Starkung des Umweltverbundes (Verbesserung der Attrak-
tivitat des OPNV, Ausbau FuB- und Radwegeverbindungen,
Ausbau ,on-demand” Angebote etc.)

Erhéhung des Anteils/Beitrags regenerativer Energien an
der Stromversorgung (PV Anlagen auf neue und sanierte
Gebaude)

» Verbesserung der Barrierefreiheit im o6ffentlichen Raum
und éffentlicher Gebaude

z.B. Sanierung oder Umzug der Gemeindeanlaufstelle u.a.
zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit

Verbesserung der Barrierefreiheit von Wegeverbindungen
und Aufenthaltsbereichen

Allgemeine Verbesserung der Barrierefreiheit von Geschéfts-
flachen

»

3 Bestandsanalyse 4 Zusammenfassung

Moderates Wachstum

Die Gemeinde Mehring strebt auch zukunftig ein maBvolles
Wachstum an.

Erhalt und Weiterentwicklung des Ortsgrundrisses unter
Wahrung der ortstypischen, dérflichen MaBstéblichkeit

Aktivierung von Innenentwicklungspotentialen und unterge-
nutzten Liegenschaften

» Verantwortungsvolles 6kologisches Handeln

»

Die Erlebbarkeit sowie der Naherholungswert der Land-
schaftsrdume im Gemeindegebiet sind vor dem Hintergrund
eines verantwortungsvollen 6kologischen Handelns zu
erhohen.

Die naturrdumlichen und landschaftlichen Qualitaten sind zu
erhalten und zu schitzen.

Mobilitat gleichberechtigt gestalten

Starkung der Durchwegung fir den nicht motorisierten
Verkehr

Die Durchgangsverkehre sollen entschleunigt und, wenn
maoglich, reduziert werden. Dabei soll die Trennwirkung der
DorfstraBBe baulich und gestalterisch reduziert werden.

Der ,eigene” innerdrtliche Ziel- und Quellverkehr ist, soweit
maglich zu minimieren. Dafur ist das FuB- und Radwegenetz
qualitatsvoll auszubauen. Inner- und auBerortliche Ziele
mussen auf sicherem Wege per FuB und Rad gut zu
erreichen sein.

Auf eine gréBtmaogliche Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer
sowie auf eine mdglichst groBe Barrierefreiheit ist zu achten.
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6 Umsetzung der
stadtebaulichen Erneuerung

6.1 Abgrenzung und férmliche Festlegung eines
Sanierungsgebietes mit Sanierungssatzung

Die Gemeinde Mehring benétigt fur die Inanspruchnahme von
Stadtebauférderungsmitteln nach Art. 3 VV Stadtebauférderung
die Abgrenzung einer sog. Gebietskulisse. Dies ist in der Regel
ein férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet nach den Vorschriften
des Besonderen Stadtebaurechts.

Mit der gleichzeitigen DurchfUhrung Vorbereitender Untersu-
chungen wahrend der Erstellung des ISEK konnten hinreichende
Kenntnisse Uber stadtebauliche (Substanz- und Funktionsschwé-
chen) und soziale Missstdnde in der Ortsmitte von Mehring-Ort
gewonnen werden, so dass die Abgrenzung eines Sanierungsge-
bietes als Forderkulisse begrindbar ist.

Durch die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebietes kénnen
u.a. finanzielle Anreize fur Private in der Durchfuhrung von
Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen i. S. d. § 172
BauGB geschaffen werden. Je nach Verfahrenswahl bekommt die
Gemeinde Uber das allgemeine Baurecht hinaus zusatzliche Steu-
erungsgewalt bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben im
Geltungsbereich des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes.
Die so genannte sanierungsrechtliche Genehmigungspflicht nach §
144 BauGB reicht der Gemeinde eine zusétzliche Handhabe in der
Umsetzung ihrer Sanierungsziele, in Ergadnzung zum Regelungs-
gehalt bestehender Bebauungspléne oder der Bestimmungen des
§ 34 BauGB. Die Bestimmungen des Besonderen Stadtebaurechts

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

4 Zusammenfassung

helfen zudem bei der Absicherung der 6ffentlichen Investitionen.

Aus den Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen als
Bestandteil des ISEK und aus den abgeleiteten konzeptionellen
Planungsanséatzen zeichnen sich Schwerpunktthemen flr die
Ortsentwicklung im Allgemeinen und die Ortskernsanierung im
Besonderen ab. Dieses Bild wurde durch die Interessenslage bzw.
Interessensschwerpunkte der Blrgerinnen und Blrger bestatigt.

Als wesentliche Méangel, Planungs- und Sanierungsanlédsse im
Sinne des § 136 BauGB wurden zusammenfassend ermittelt:

Substanzmangel an ortsbildpragenden Geb&auden
Substanzschwéachen offentlicher Wege
Funktionsverluste im Zentrum von Mehring-Ort
Monofunktionalitat im Ortsteil Od
zahlreiche Barrieren im 6ffentlichen Raum
z.T. stark versiegelte 6ffentliche und halb-6ffentliche Flachen
einseitiges Wohnraumangebot

- Mangel an bezahlbarem Wohnraum

- Mangel an kommunalen Entwicklungsflachen
fehlende Orientierung im StraBennetz des Ortsteils Od
fehlende erkennbare Ortsteilmitte in Od
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6.2 Verfahrensablauf allgemein

Um die vorgenannten Planungsziele zu erreichen und so die
festgestellten stadtebaulichen Missstdnde im Sinne des § 136
BauGB zu beseitigen, wird vorgeschlagen, den in nebenste-
hender Karte abgegrenzten Bereich als Sanierungsgebiet férmlich
festzulegen. Die Abgrenzung des Sanierungsgebiets erfolgt so,
dass die Sanierung zweckmaBig und zielgerichtet durchfthrbar
ist. Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist zu begrinden.
Der Umgriff umfasst alle zuvor dargelegten stadtebaulichen
Missstande, schitzenswerte Freirdume sowie die bedeutsamen
Potenzial- und Konversionsflachen.

Der Verfahrensablauf gliedert sich in folgende Teilaspekte.

1. Abgrenzung des Untersuchungsgebietes; Einleitung der
Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 Abs. 3 BauGB:

Der Beschluss zur Abgrenzung des Untersuchungsgebietes und
Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen wurde seitens der
Gemeinde gefasst.

2. Durchfuhrung der Vorbereitenden Untersuchungen; Feststel-
lung der Sanierungsanlasses gem. §§ 140 und 141 BauGB:

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen als Bestandtell
des Integrierten Stédtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurden
die allgemeinen Ziele der Sanierung definiert, die in das Neuord-
nungskonzept Eingang fanden. Fur die daraus resultierenden
MaBnahmen wurde eine Kosten- und Finanzierungsubersicht

3 Bestandsanalyse 4 Zusammenfassung

erstellt, die Hinweise auf die Durchflhrbarkeit der Sanierung liefert.

Die Gemeinde Mehring nimmt die Ergebnisse der Vorbereitenden
Untersuchungen im Besonderen und des Integrierten Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes im Allgemeinen zur Kenntnis. Hierzu
ist ein Beschluss zu fassen.

3. Anhérung der Trager offentlicher Belange und der Blrger
gem. §§ 137 und 139 BauGB:

Zu den allgemeinen Sanierungszielen (inhaltlich und in Karten)
werden die Trager Offentlicher Belange gehért und die Burger
Uber die Offentlichkeitsarbeit informiert.

Der Gemeinderat hat einen Beschluss zur Anhérung der Trager
offentlicher Belange gem. § 139 Abs. 2 BauGB zu fassen und die
Anhorung durchzufihren. Die Birger waren bei der Erarbeitung
der inhaltlichen Ziele in Form einer ¢ffentlichen Burgerinformation
und Diskussion beteiligt.

4. Abwéagung gem. § 136 BauGB:

Im Gemeinderat ist eine Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange nach § 136 BauGB vorzunehmen.

Die Abwé&gung findet im Anschluss an das Beteiligungsverfahren
der TOB statt. Die offentlichen Belange der Biirger wurden im
vorliegenden Konzept bereits bertcksichtigt.

5. Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes gem. § 142
Abs. 4 BauGB:
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Auf dieser Grundlage kann die férmliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes als Satzung erfolgen.

Der Gemeinderat hat die férmliche Festlegung des Sanierungs-
gebietes als Satzung zu beschlieBen. Voraussetzung dafir sind
u.a. die o.g. Verfahren. Der Einleitungsbeschluss zur férmlichen
Festlegung ist umgehend zu fassen.

6.3  Verfahrenswahl allgemein

Es gibt generell zwei unterschiedliche Verfahren:
a) das umfassende Verfahren und
b) das vereinfachte Verfahren

a) Das umfassende Verfahren kommt dann zur Anwendung, wenn
z.B. die Baustruktur des Sanierungsgebiets tiefgreifend verandert
werden soll, groBe Werterhéhungen der Grundstlcke zu erwarten
sind oder eine Bodenordnung erforderlich ist. Kennzeichnend fur
dieses Verfahren ist die Anwendung aller Vorschriften des Sanie-
rungsrechts, insbesondere die Abschépfung von Werterhdhungen
durch Ausgleichsbetrage (§§ 152 bis 156a BauGB). Meist ist die
SanierungsmaBnahme auf kleinere Gebiete begrenzt.

b) Soweit die Anwendung des umfassenden Verfahrens nicht
zwingend erforderlich ist, kann das vereinfachte Verfahren fur die
Durchfuhrung der Sanierung/Ortserneuerung zum Einsatzkommen.
Wesentliche Merkmale sind: keine Erhebung von Ausgleichsbe-
trdgen, keine Anwendung der §§ 152 -156 a BauGB und meist
gréBere Sanierungsgebiete. Um private Vorhaben mit den Sanie-

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

4 Zusammenfassung

rungszielen abzustimmen und - sofern sie diesen zuwider laufen
- ein entsprechendes Steuerungsinstrumentarium zu besitzen,
kann sich die Gemeinde im vereinfachten Verfahren besondere
Genehmigungspflichten (nach § 144 BauGB) vorbehalten. Der
Umfang der Genehmigungspflichten nach § 144 BauGB ist mit
Erlass der Satzung festzulegen.

In einer Zeit, da der Einsatz o6ffentlicher Mittel von wachsender
Bedeutung ist, mussen Fehlinvestitionen umso mehr vermieden
werden. Dies ist am besten zu erreichen, wenn zu einem frihen
Zeitpunkt eine Abstimmung der Plane/Planungen mit den Sanie-
rungszielen erfolgen kann.

Es wird daher in der Sanierungssatzung férmlich festgelegt,
welche Genehmigungspflichten Anwendung finden.

Bei Aufnahme der Genehmigungspflichten in die Satzung ist fur die
in § 144 Abs. 1 und 2 BauGB aufgefihrten Vorhaben und Rechts-
geschafte, z.B. BaumaBnahmen oder GrundsticksverauBerungen,
eine schriftliche Genehmigung der Gemeinde erforderlich; d.h.
das Vorhaben bzw. der Rechtsvorgang wird auf die Vereinbarkeit
mit den Sanierungszielen gepruft und kann bei Nichterfullung der
allgemeinen Sanierungsziele negativ beurteilt werden.

Die Genehmigungspflichten betreffen im Einzelnen:
nach §144 Abs. 1: Genehmigungspflicht fur

die in § 144 Abs. 1 BauGB bezeichneten Vorhaben und
sonstige MaBnahmen, z.B. die Errichtung, Anderung oder
Nutzungséanderung baulicher Anlagen



1 Einleitung 2 Rahmenbedingungen

schuldrechtliche Vertragsverhaltnisse Uber Grundstticks- oder
Gebéaudenutzungen, z.B. Miet- und Pachtverhéltnisse mit
Vertragsdauer Uber ein Jahr.

nach § 144 Abs. 2: Genehmigungspflicht fur

rechtsgeschéftliche VerduBerung eines Grundsticks, sowie
die Bestellung und VerduBerung eines Erbbaurechts
Bestellung eines das Grundstick belastenden Rechts, z.B.
Grunddienstbarkeiten

schuldrechtliche Vertrage zu dinglichen Verpflichtungen
Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast

die Teilung von Grundsticken.

Die Anwendung des § 144 Abs. 2 bedingt die Eintragung des Sanie-
rungsvermerks in die Grundbucher der betroffenen Grundsticke.

GemaB §142 Abs. 4 BauGB koénnen die Genehmigungspflichten
nach Absatz 1, nach Absatz 2 oder insgesamt ausgeschlossen
werden. Bei Anwendung der Genehmigungsvorbehalte nach

§ 144 Abs.1 und/ oder Abs. 2 kann die Gemeinde fUr bestimmte
Falle die Genehmigung auch allgemein erteilen.

6.4  Sanierungsrechtliche Empfehlung

Grundsétzlich erfolgt die Verfahrenswahl nach dem Ermessen der
Gemeinde. Aufgrund der im ISEK dargelegten stadtebaulichen
Missstande im Ortsteil Mehring-Ort empfehlen wir der Gemeinde
Mehring fur diesen Ortsteil nachfolgend dargestelltes Sanierungs-
gebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand und aufgrund der

3 Bestandsanalyse 4 Zusammenfassung

dargelegten stadtebaulichen Gesichtspunkte (Situation vor Ort)
flursticksgenau abzugrenzen und die Anwendung des verein-
fachten Verfahrens unter Ausschluss der §§ 152-156 BauGB und
ohne Anwendung von § 144 BauGB zu wahlen.

Uber die stadtebauliche Betrachtung hinaus sollte die Gemeinde
die Verfahrenswahl vor Satzungsbeschluss zudem noch mit der
Rechtsberatung der Gemeinde abstimmen.

Fur den Ortsteil Od liegen nach Einschétzung der ISEK Autoren
keine wesentlichen stadtebaulichen Missstdnde im Sinne des
§ 136 ff. BauGB vor, die eine férmliche Festlegung eines Sanie-
rungsgebietes rechtfertigen wirden. Selbstverstandlich erfordern
die beschriebenen Schwachen (u.a. Monofunktionalitat, Versie-
gelung, geringe Aufenthaltsqualitat in den 6ffentlichen Raumen),
dass AufwertungsmaBnahmen durchgefthrt werden (vgl. MaBnah-
menschwerpunkt Ortsmitte Od). Jedoch st hierfir nicht die
Anwendung des Besonderen Stédtebaurechtes erforderlich. Eine
Forderung der MaBnahmen durch die Stadtebauférderung sollte
dennoch angestrebt und mit der Forderbehdrde abgestimmt
werden (Férderung so genannter EinzelnaBnahmen). Gleiches gilt
fur EinzelmaBnahmen zur Starkung der weiteren Ortsteile.

Gemeinde Mehring
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Vorschlag zur Abrgenzung eines férmlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Mehring Ort*

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
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7 Kosten- und Finanzierungsubersicht

Kosten und Finanzierungsiibersicht nach § 149 BauGB
Gemeinde Mehring
Sanierungsgebiet Mehring-Ort

Laufzeit: 2022 bis 2037 EMN mit VN abgeschlossen
2022- Bayerisches Forderprogramm EMN bewilligt - laufend
|:|EMN zukiinftig Vorhaben
aus liste GM
Nr. StBauF |Prio Zeithorizont  |von bis GM/EV Forderprogramm EM bk hatzungin €
Vorberei RBnat
ISEK mit Vorbereitenden Untersuchungen 0011 laufend 2022 2024 Bayerisches Programm 72.196
Stadtebauliche Beratung + Steuerung fiir die Umsetzung der ISEK MaRnahmen inkl. 002|1 kontinuierlich 12023 2026 Bayerisches Programm 30.000
Offentlichkeitsbeteiligung fiir 2022-2026
Begleitende Rechtsberatung 003|1 kontinuierlich {2023 2025 Bayerisches Programm 30.000
Machbarkeitsuntersuchung zur funktionalen und gestalterischen Neuordnung der Mitte 1 kurzfristig 2024 2025 Bayerisches Programm ca. 80.000
von Mehring-Ort (stadtebaulicher Entwurfnach MB 51)
Konkurrierendes Verfahren zur funktionalen und gestalterischen Aufwertung des 1 kurzfristig 2024 2027 Bayerisches Programm ca. 120.000
Anwesens "Gasthof Schick"
Ausarbeitung einer Rahmenplanung fiir den 6ffentlichen und ggf. angrenzenden privaten 2 mittelfristig 2027 2030 Bayerisches Programm ca. 25.000
Raum als Diskussionsgrundlage fiir Entscheidungen zum weiteren Vorgehen.
Machbarkeitsuntersuchung zur Nachnutzung der Bauhofliegenschaften, 1 kurzfristig 2024 2026 Bayerisches Programm ca. 20.000
Funktionskonzept
Freiraumplanerisches Gestaltungskonzept fiir die Ortsmitte von Od zwischen 2 mittelfristig 2026 2028 Bayerisches Programm ca.50.000
KollmiinzerstraBe und RingstraRe
OrdnungsmaBnahmen
Grunderwerb
ord R
ErschlieR yn
Ortseingang Mehring-Ort: Gestaltung u. Sicherheit Ubergang Bushalt 2 mittelfristig 2026 2029 Bayerische Programm ca. 500.000
Durchfiihrung Objektplanung und Ausfiihrung Frei- und Verkehrsanlagen fiir die 3 mittelfristig 2027 2029 Bayerische Programm ca. 1.000.000
Aufwertung der DorfstraRe
Durchfiihrung Objektplanung und Ausfiihrung Frei- und Verkehrsanlagen fiir die 3 mittelfristig 2027 2029 Bayerische Programm ca.1.000.000
Aufwertung Ortsmitte Od zwischen KollmiinzerstraRe und RingstraRe
Errichtungvon 16 preisgedampften Mietwohnungen mit Tiefgarage am Standort des 1 mittelfristig 2025 2027 KommWFP k.A.
ehem. Lehrerwohnhauses
Sonstige
Quartiersmanagement 1 kontinuierlich 2022 2026 Sela 120.000
| Gesamtsumme
[ tsumme abziiglich bereits bewilligter
Gesamtsumme 0,00
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8 Dokumentation der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 149 BauGB

In Verbindung mit §1 Absatz 6 Nr. 11 BauGB, §139 BauGB sowie §141 Absatz 2 BauGB wurden im Zeitraum vom 07. Juni bis 12. Juli 2024 die
offentlichen Aufgabentrager (TOB) beteiligt. Am 12. Juli 2024 fand zudem eine 6ffentliche Burgerinformation zum Integrierten Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept mit Vorbereitenden Untersuchungen statt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der éffentlichen Aufgabentrager dient insbeson-
dere der vollstandigen Ermittlung und zutreffenden Bewertung der von der Planung beruhrten Belange (vgl. §4a BauGB).

Nachstehend werden die Ergebnisse der Beteiligung der TOB und die Behandlung der Anmerkungen zusammenfassend dargestellt.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Téging a.Inn

Im Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) - Vorberei-
tende Untersuchungen (VU) fur das Untersuchungsgebiet , Mehring Ort
der Gemeinde Mehring wird auf Seite 91 dargestellt, dass auf FI. Nr. 10
Verwaltungsraume sowie weitere offentliche Nutzungen geplant sind.
Auf Fl. Nr. 7 befindet sich der landwirtschaftliche Betrieb Schick. Diese
Planung steht im Konflikt mit der Entwicklung des angrenzenden land-
wirtschaftlichen Betriebes. Ein genehmigter Bauplan zur Errichtung eines
neuen Milchviehstalles liegt vor. Die Immissionsabstande zum Betrieb
Schick kénnen nicht eingehalten werden. Aus landwirtschaftlicher Sicht
konnen wir der Planung nicht zustimmen.

"

Bei den eingezeichneten Hofstellen auf Seite 61 weisen wir vorsorglich
darauf hin, dass eventuell bestehende Stalle Bestandsschutz besitzen. Es
wird empfohlen, dass sich die Eigentimer dazu aufern, ob eine Wieder-
aufnahme der Tierhaltung nicht ausgeschlossen ist.

Aus forstbehordlicher Sicht bestehen gegen den Ubersandten Entwurf
des ISEK der Gemeinde Mehring keine Bedenken, wenn die im Gel-
tungsbereich des vorgesehenen Sanierungsgebietes liegenden kleineren
Waldflachen (auf FI. Nrn. 183, 185, 213/2) erhalten bleiben.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Behandlung

Die Gemeinde wird diese Problematik in den weiteren Planungen
berucksichtigen. Dem Fortbestand der landwirtschaftlichen Nutzungen
kommt in der weiteren Siedlungsentwicklung eine hohe Bedeutung zu.

Konkrete Mafsnahmen mit einer Beteiligung landwirtschaftlicher Be-
triebe sind auf der Mal3stabsebene des ISEK noch nicht vorgesehen.
Die Gemeinde Mehring nimmt den Hinweis als Anregung zur weiteren

Beteiligung auf.

Kenntnisnahme und Berlcksichtigung bei relevanten Planungen

Kenntnisnahme



Bayerischer BauernVerband

Wir begruf3en es, dass sich die Gemeinde Mehring mit der Vermeidung
von Leerstand und einer Entwicklung innerhalb der Ortskerne auseinan-
dersetzt. Aus unserer Sicht werden aber zu berUcksichtigende Wechsel-
wirkungen in Bezug auf die Landwirtschaft nicht ausreichend aufgegrif-
fen, weshalb auf zwei Aspekte im Folgenden kurz eingegangen werden
soll:

Im ISEK werden einige Hektar landwirtschaftliche Flache, teilweise deut-
lich vom Zentrum der Orte entfernt (z.B. Teilflache von Flursttck 213
oder 1759 Gemarkung Mehring) als ,Flachenpotential fr die Innenent-
wicklung” bzw. ,,kurzfristig bebaubare Innenentwicklungspotenziale”
betitelt und ausgewiesen. Daher mochten wir an dieser Stelle darauf
verweisen, dass eine Bebauung hier unweigerlich zu einem Verbrauch
guter landwirtschaftlicher Nutzflache fuhrt. Diese stellt die Wirtschafts-
grundlage der dort ansassigen Betriebe dar. Bei zuklnftigen Planungen
sollte es daher oberste Prioritdt haben, die existierenden Baulticken
vorrangig zu schliefsen, da landwirtschaftliche Flachen eine endliche Res-
source sind und nicht vermehrt werden kdnnen. Zudem sollte Bebauung
am Rande der einzelnen Orte nach Mdglichkeit vermieden werden, um
eine Zersiedelung und Ausdehnung der Dorfgebiete zu vermeiden und
Konflikte, welche sich aus der Bewirtschaftung angrenzender landwirt-
schaftlicher Flachen und einer Wohnbebauung (z.B. unvermeidbare
Immissionen aus der Landwirtschaft) ergeben, zu verhindern.

Der zweite Aspekt greift unter anderem die eben genannten Immissio-
nen auf: Den Ausfuhrungen des ISEK folgend besteht ein grofses Interes-
se daran, den ehemaligen Gasthof Schick zu renovieren und in Zukunft
zU nutzen. Unter anderem wird das Potential beschrieben, auf diesem
Grundsttick Wohnraum zu schaffen. Diese Maglichkeit sehen wir sehr
kritisch. Direkt an den ehemaligen Gasthof Schick angrenzend befindet

Behandlung

Die Gemeinde wird diese Problematik in den weiteren Planungen
berucksichtigen. Dem Fortbestand der landwirtschaftlichen Nutzungen
kommt in der weiteren Siedlungsentwicklung eine hohe Bedeutung zu.

Konkrete Mafsnahmen mit einer Beteiligung landwirtschaftlicher Be-
triebe sind auf der Mal3stabsebene des ISEK noch nicht vorgesehen.
Die Gemeinde Mehring nimmt den Hinweis als Anregung zur weiteren
Beteiligung auf.

Gemeinde Mehring 113



114

sich ein aktiver Landwirtschaftsbetrieb im Vollerwerb mit -nach unserem
Kenntnisstand -gesicherter Hofnachfolge. Sollte auf dem Gelande des
ehemaligen Gasthofes eine Wohnnutzung realisiert werden, wird dies
unweigerlich zu Konflikten mit der angrenzenden Landwirtschaft fihren.
Grund hierfur sind vor allem die unvermeidbaren und mit der Landwirt-
schaft einhergehenden Immissionen in Form von Geruch, Staub, Larm,
Insektenflug, usw. Zusatzlich besteht das Risiko, dass aufgrund gesetz-
licher Vorgaben in Bezug auf den Immissionsschutz zukUnftige Erwei-
terungsvorhaben gefahrdet sind. Da ein landwirtschaftlicher Betrieb

die Existenz und Einkommensgrundlage einer bauerlichen Familie und
gleichzeitig ein Unternehmen mit Gewinnerzielungsabsicht darstellt, darf
die zukunftige Nutzung des seit offensichtlich vielen Jahren leerstehen-
den Gasthofes Schick nicht zu Einschrankungen in der Bewirtschaftung
und Entwicklung eines zukunftsfahigen Vollerwerbsbetriebes stehen. Wir
fordern daher, dass von einer Wohnnutzung auf dem Gelande des Gast-
hofes Abstand genommen wird. Unabhangig davon, wie der ehemalige
Gasthof zukunftig genutzt werden soll, ist es aus unserer Sicht notwen-
dig, im Grundbuch des ehemaligen Gasthofes die entschadigungsfreie
Duldung von jeglichen landwirtschaftlichen Immissionen durch eine
Grunddienstbarkeit festzuschreiben.

Innentwicklungspotentiale zu erkennen und diese zu nutzen sind legiti-
me Ansatze, um auf zuklnftige BedUrfnisse zu reagieren. Allerdings dur-
fen dadurch keine Einschrankungen und Risiken fUr unbeteiligte Dritte
entstehen. Daher bitten wir Sie, diese Anliegen zu bertcksichtigen, im
weiteren Verlauf des ISEK die Landwirtschaft und ihre Interessen starker
miteinzubeziehen. Weitere Bedenken gegen 0.g. Konzept bestehen
vorerst nicht.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)



Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bodendenkmalpflegerische Belange: Wir bedanken uns fur die frihzei-
tige Beteiligung im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwick-

lungskonzeptes (ISEK) fir die Gemeinden Mehring und Od (Lkr. Altot-

ting). Leider sind die Belange der Bodendenkmalpflege bisher nicht im
Entwicklungskonzept abgebildet.

Wir méchten Sie daher darauf hinweisen, dass in Mehring das Boden-
denkmal D-1-7842-0146 ,Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitli-
che Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Martin in Mehring und
ihres Vorgangerbaus” besteht. Im Umfeld der Kirche des 788 erstmals
Ortes sind zudem bisher unbekannte Bodendenkmaler des Mittelalters
und der frihen Neuzeit zu vermuten. Bodeneingriffe in diesem Bereich
bedurfen daher ggf. einer denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7.
Abs. 1 BayDSchG.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail
mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Betei-
ligung des BLfO im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstver-
standlich gerne zur Verflgung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie
zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.
blfd.bayern.de).

Behandlung

Die bodendenkmalpflegerischen und denkmalpflegerischen Anmerkun-
gen wurden in einer eigenen Karte gesondert aufgenommen und auf
Seite ... des ISEKs eingefligt. Sie werden im Zusammenhang mit weite-
ren die Denkmalpflege betreffenden Planungen entsprechende Bertick-
sichtigung finden.

Gemeinde Mehring
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Bayernwerk Netz GmbH Behandlung

Gegen das 0. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Ein-  Kenntnisnahme und Bertcksichtigung bei relevanten Planungen
wendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb
unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene
Versorgungseinrichtungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m
rechts und links zur Trassenachse.

Beachten Sie bitte die Hinweise im , Merkblatt Gber Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale”, Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.
fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw.
Schutzstreifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung
machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fir Bau- und Bepflanzungs-
vorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind.
Dies gilt insbesondere flr Strafsen- und Wegebaumal3nahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sport-
anlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Kabelplanung(en)

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz
GmbH oder es sollen neue erstellt werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau
des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralsenbau-
trager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn
und Ablauf der Mafsnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 6

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)



Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt
wird. Nach§ 123 BauGB sind die Gehwege und Erschliefsungsstralden
soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt
werden konnen.

Ausfuhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen
und Hohen:

« Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verle-
gezonen mit endgultigen Hohenangaben der ErschlielSungsstralen
bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundsttcksgrenzen vor Ort
bei Bedarf durch den ErschlieSungstrager {Gemeinde) abzustecken.

FUr die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemes-
senes Zeitfenster zur Verflgung zu stellen, in dem die Arbeiten
ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefthrt werden
konnen.

Transformatorenstation

Um eine wirtschaftliche und zukunftsorientierte elektrische ErschlieSung
im Zuge der Energiewende (wie Ausbau von Erneuerbaren Energien,
E-Mobilitat, Speicherlésungen) zu gewahrleisten, ist es erforderlich wei-
tere Trafostationsstandorte vorausschauend zu bertcksichtigen. Hierflr
bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von ca. 48 gm flr den Bau
und Betrieb zukunftig notwendigerTransformatorenstationen in Form
einerbeschrankten personlichen Dienstbarkeit zur Verflgung zu stel-
len. Der Standort muss 6ffentlich zugangiich sein und sollte im Bereich
,Dorfstralse 13" (Umkreis 50 m) eingeplant werden.

Das beiliegende , Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen” ist zu
beachten.

Gemeinde Mehring
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Die beiliegenden ,Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von
Kabel-, Gas- und Freileitungen” sind zu beachten.

Auskunfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen
konnen Sie online Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal
erreichen Sie unter: www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kun-
denservice/planauskunftsportal.html

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs.1 TKG

- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung neh-
men wir wie folgt Stellung:

Im Dorferneuerungsgebiet befinden sich Telekommunikabonslinien der
Telekom.

Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Sicherung, Verande-
rung oder Verlegung der Telekommunikationslinien der Telekom kénnen
wir erst Angaben machen, wenn uns die endgultigen Ausbauplane mit
entsprechender Erlduterung \vorliegen. Sollte sich wahrend der Bau-
durchflihrung ergeben, dass Telekommunikabons\inien der Telekom im
Betrachtungsgebiet nicht mehr zur Verfligung stehen, bzw. verandert
werden mussen, sind uns die durch den Ersatz dieser Anlagen entste-
henden Kosten nach § 169 Abs. 1 Nr. 5. V. m. § 150 Abs.1 BauGB zu
erstatten. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das , Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Behandlung
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der Forschungsgesellschaft fur Strafsen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Grunden (z.B. im Falle von Storungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbe-
sondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten
sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie ge-
fahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuh-
rung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Die Spartenaus-
kunft erreichen Sie unter: https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder
Planauskunft.Sued@telekom.de. Wir bitten Sie uns weiter am Vorhaben
zu beteiligen.

Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz

Durch die im Betreff genannte Baufeitp1anung werden keine Belange
der Gemeinde Burgkirchen a.d. Iz beruhrt. In diesem Zusammenhang
erheben wir weder Einwendungen noch tragen Anregungen vor.

IHK fiir Miinchen und Oberbayern

den Beschluss ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
(ISEK) anzufertigen, um die Gemeindeentwicklung entsprechend vorzu-
bereiten begrufden wir. Positiv herauszustellen ist vor allem die Starkung
und nachhaltige Sicherung funktionaler Ortsmitten in der Gemeinde
Mehring, sowie der Erhalt und die Starkung des Nahversorgungsan-
gebotes. Anregungen oder Bedenken gegen das ISEK der Gemeinde
Mehring sind nicht vorzubringen.

Behandlung

Kenntnisnahme

Behandlung

Kenntnisnahme
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Landratsamt Altétting, Bauleitplanung, Bauaufsicht und Woh-
nungsbau

Bezuglich der im ISEK unter 5.2 genannten Mafsnahmenschwerpunkte
sind aktuell folgende relevante Bauvorhaben bekannt:

Flurstucksnummer 7, Gemarkung Mehring:

2024/0001 (genehmigter Bauantrag, Errichtung einer Ortbetongdllegru-
be mit Decke)

2024/0004 (genehmigter Bauantrag, Errichtung eines Rinderstalles)

2024/0178 (genehmigter Bauantrag, Erweiterung eines Nebengebau-
des)

Flursticksnummer 10, Gemarkung Mehring:

2024/0314 (laufender Antrag auf Vorbescheid, Umbau einer Scheune
und eines Stalles zu Wohnungen)

Flursticksnummer 54, Gemarkung Mehring:

2022/0148 (genehmigter Bauantrag, Errichtung einer Wohnanlage mit
16 WE und Tiefgarage)

Landratsamt Altétting, Bodenschutz

Das Untersuchungsgebiet ,,Mehring Ort” befindet sich im Bereich einer
grofsflachigen Bodenbelastung mit Perfluoro(., 1:ansdaure (PFOA). Unter
Zugrundelegung der Ergebnisse aus der Detailuntersuchung des Bodens
im Landkreis Altotting ist davon auszugehen, dass die gegenstandlich
betroffenen Boden mit PFOA belastet sind.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Behandlung

Kenntnisnahme und Berlcksichtigung bei relevanten Planungen

Behandlung

Kenntnisnahme und Berlcksichtigung bei relevanten Planungen



Fur Bewertung und Verwendung des fsodenaushubes gelten grundsatz-
lich die 11Leitlinien zur Bewcrt1mg von PF AS” des bayerischen Landes-
amtes fur Umwelt (Stand: Marz 2024).

Es wird die frihzeitige Beauftragung eines nach§ 18 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) zugelassenen Sachverstandigen bereits in der
Planungsphase von Einzelbauvorhaben (Aushubmenge > 500 cbm) bzw.
grundsatzlich in der Bauleitplanung empfohlen.

Landratsamt Alt6tting, Hochbau Behandlung
keine AuRerung Kenntnisnahme
Landratsamt Alt6étting, SG 53 Behandlung

In der Zusammenfassung wird auf den stadtebaulichen Missstand einer Kenntnisnahme und Ber(cksichtigung bei relevanten Planungen
unzureichenden Ortsrandeingrinung in bestimmten Bereichen hingewie-

sen. Dies wird auch in den Potentialen zur Verbesserung aufgefthrt. Der

Sachverhalt wird im Konzept dann aber leider nicht mehr weiterverfolgt.

Grundsatzlich wird jedoch dazu geraten, Ortsrandbereiche mit heimi-

schen Strauch- und Baumstrukturen einzugrinen. Dies férdert nicht nur

das Landschafts- und Siedlungsbild, sondern kommt auch der umliegen-

den Natur als eine Art Puffer zugute.

Landratsamt Alt6tting, Tiefbau Behandlung
keine AuBerung Kenntnisnahme
Landratsamt Alt6tting, Gesundheitsamt Behandlung
keine AuRerung Kenntnisnahme
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Regierung von Oberbayern

Die Ergebnisse des ISEK liefern wichtige Grundlagen fir die zukunftige
Bauleitplanung der Gemeinde. Das aus der Bestandsanalyse abgelei-
tete Handlungskonzept ist aus hiesiger Sicht positiv zu bewerten. Die
Ziele zur Starkung einer funktionalen Ortsmitte, zur Differenzierung des
Wohnraumangebotes orientiert an den Folgen des demographischen
Wandels (kleinere (Miet-)wohnungen, kleinere Mehrfamilienhduser),
zur Aktivierung und Nutzung von Innenentwicklungspotentialen und
untergenutzten Liegenschaften und zur klimagerechten Gestaltung von
Freiflachen tragen raumordnerischen Erfordernissen Rechnung: vgl. LEP
13.1G, LEP1.3.2G, LEP3.1.1 G, LEP3.2Z RP18B 111 G.

Laut Konzept strebt die Gemeinde Mehring ein moderates Wachstum
an. Dabei weisen wir darauf hin, dass der fur die Berechnung des Wohn-
raumbedarfs angesetzte Auflockerungsfaktor von 0,3 aus hiesiger Sicht
nicht vertretbar und mit max. 0,14 anzusetzen ist. Auch den zugrunde
gelegten Dichtefaktor sehen wir kritisch. Hier sollte nicht die Bestands-
dichte angesetzt, sondern -im Sinne einer flacheneffizienten Siedlungs-
entwicklung, wie sie laut ISEK auch fur Mehring angestrebt wird -eine
Siedlungsdichte von rd. 20-30 WE/ha Bruttowohnbauland angenom-
men werden. Eine Entwicklung von Siedlungsflachen unterhalb dieses
Schwellenwertes ist mit Uberproportional hohen Aufwendungen (Flache,
Ressourcen, Kosten) verbunden. Folglich ergeben sich durch die Erho-
hung niedriger Siedlungsdichten sehr hohe Einsparpotenziale.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Behandlung

Kenntnisnahme und Berlcksichtigung bei relevanten Planungen

Nachrichtlich: Bei einer Anpassung des Auflockerungsfaktors auf 0,14
und einer prospektiven Siedlungsdichte von 25 WE/ha ergibt sich fur
den Prognosezeitraum bis zum Jahr 2033 ein Bedarf von 41 zusatzlichen
Wohneinheiten respektive 1,63 ha zusatzlicher Wohnbauflache.



Staatliches Bauamt Traunstein

Das Staatliche Bauamt Traunstein verweist in Bezug auf die im ISEK
vorgeschlagene Ausweitung des allgemeinen Wohngebiets im Bereich
des Horndlwegs auf die im Sudosten der Gemeinde Mehring verlaufen-
de geplante Ortsumgehung (OU) Burghausen im Zuge der B 20. Fur die
OU Burghausen werden derzeit die Planfeststellungsunterlagen erarbei-
tet.

Der Verlauf und die moglichen Auswirkungen der Ortsumgehung mus-
sen in einer moglichen Bauleitplanung berlcksichtigt werden. Potentielle
Bauwerber sollen von der Gemeinde auf etwaige Emissionen der OU
Burghausen (Larm, Licht, Luftschadstoffe) hingewiesen werden.

Im Rahmen der Baurechtschaffung fur die OU Burghausen kénnen bei
der Larm und Luftschadstoffberechnung nur die im geltenden Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde enthaltenen Wohnbereiche bertcksichtigt
werden. Hierfur werden die Grenzwerte der Vorschriften des Immissi-
onsschutzes eingehalten. Potentielle Wohngebietserweiterungen, fur die
noch kein Bauleitplanverfahren lduft, bleiben bei den Berechnungen fiir
die OU Burghausen unberucksichtigt.

AulBerdem weisen wir darauf hin, dass in der Beschreibung zum ISEK im
Ubersichtlageplan (Seite 13) aber auch im dazugehérigen Text der be-
stehende Verlauf der B 20 fehlerhaft dargestellt ist. Die B 20 verlauft seit
dem 01.01.2020 nicht mehr Uber die Marktler-/Berchtesgadener Strafe,
sondern Uber die Burgkirchener Straf3e in Burghausen. Wir bitten dies zu
korrigieren.

Behandlung

Kenntnisnahme und Berlcksichtigung bei relevanten Planungen

Berichtigung und Anpassung ist erfolgt; Berlicksichtigung bei weiteren

relevanten Planungen
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TenneT TSO GmbH

Die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten
Vorgang hat ergeben, dass in dem Bereich keine Anlagen der TenneT
TSO GmbH vorhanden sind.

Belange unseres Unternehmens werden somit durch die geplante Mal3-
nahme nicht berthrt.

Untere Naturschutzbehérde Land-, Forstwirtschaft und Fi-
scherei

Im Bereich des vorgeschlagenen Sanierungsgebietes Mehring Ort be-
findet sich im Bereich der Flurnummern 183 und 185 das flachenhafte
Naturdenkmal Nr. 78 ,Waldchen am Sammelgraben”. Jegliche Verande-
rungen der Gestalt und Nutzung des Naturdenkmals sind gemafs Verord-
nung verboten bzw. mussen bei der UNB genehmigt werden.

Wesentliche Aufwertungspotentiale im innerértlichen Bereich ergeben
sich durch MalBnahmen der Griinordnung. Wir bitten in diesem Zusam-
menhang — falls nicht ohnehin vorgesehen — um eine intensive Beteili-
gung unseres Kreisfachberaters fur Gartenbau und Landschaftspflege,
Hr. Andreas Baumagartner (Tel.: 08671/502-316, andeas.baumgartner@
Ira-aoe.de).

Vodafone Deutschland GmbH

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH/ Vodafone Deutsch-
land GmbH gegen die von Thnen geplante Malsnahme keine Einwande
geltend macht. In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben
im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Behandlung

Kenntnisnahme

Behandlung

Kenntnisnahme, Berucksichtigung und Beteiligung bei relevanten Pla-
nungen

Behandlung

Kenntnisnahme und BerUcksichtigung bei relevanten Planungen



Birgerinformation am 12. Juli 2024 Behandlung

gentliche Ortsmitte von Mehring Ort. Ausbaumoglichkeiten zur Vergro- 515 Ajternative fur Planungen entlang der DorfstraRe; Jedoch planerische

erung bestunden in Verbindung mit dem bestehenden Pfarrsaal und Bedenken v. a. im Zusammenhang mit der ErschlieBung und Barrierefrei-
der Liegenschaft der Kirche. heit
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