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1. Allgemeines

Bereits 2013 wurden fur den Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung
far den Bereich Lindach 1, Grundstuicke Flur-Nrn. 888/3 in Lindach das Bauleit-
planverfahren zur Flachennutzungsplananderung angestrebt, jedoch wieder ein-
gestellt. Im Dezember 2022 wurde das Verfahren wieder aufgenommen und die
Beteiligung gem. 88 3.1 und 4.1 BauGB durchgefiihrt. Durch die zahlreichen An-
derungen an Hand der eingegangenen Stellungnahmen im parallel aufgestellten
Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 21 mit integrierter Grinord-
nung fur den Bereich Lindach 1, Grundstiicke Flur-Nrn. 888/3 und 888/4 in Lin-
dach wurden die Unterlagen nun komplett tGberarbeitet. Die Beteiligung zum
Verfahren erfolgt nun nach 88 3.2 und 4.2 BauGB.

Die Gemeinde Mehring beabsichtigt den rechtswirksamen Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn.
888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring zu andern, um die bestehende unmittel-
bar angrenzende Gewerbegebietsflache Lindach D (GE), die jedoch im Stadtge-
biet von Burghausen liegt, nach Westen zu erweitern. Damit soll der
Planungsflache eine stadtebauliche, geordnete Richtung gegeben werden.

Ziel dieser Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur
die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Lindach D der Stadt Burghau-
sen. Damit soll eine Grundlage geschaffen werden, um die notwendigen Erweite-
rungsflachen fur einen bestehenden Betrieb zu schaffen, der bereits an diesem
Standort seit langerem ansassig ist und zur Erhaltung seiner wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit dringend Erweiterungsflachen bendétigt.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn.
888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring ist derzeit Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. So soll in diesem Planungsbereich im Rahmen der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan fir den Bereich Lindach
Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring zukunftig ein Ge-
werbegebiet (GE) im unmittelbaren Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet
Lindach D der Stadt Burghausen mit der bendtigten Ausgleichsflache und einer
Grinflache dargestellt werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit in-
tegriertem Landschaftsplan umfasst ein Gebiet in einer GesamtgrofRe von ca. 2,0
ha.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschafts-
plan fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemar-
kung Mehring wird der Bebauungsplan Nr. 21 mit integrierter Grunordnung fur
den Bereich Lindach 1, Grundstiucke Flur-Nrn. 888/3 und 888/4

in Lindach aufgestellt.

2. Lage

Die Planungsflache befindet sich an der sudlichen Gemeindegrenze der Gemeinde
Mehring im unmittelbaren Anschluss an das Gewerbegebiet Lindach (GE), das je-
doch im Stadtgebiet von Burghausen liegt. Im Osten schliel3t das bereits
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bestehende grof’3flachige Gewerbegebiet Lindach D an. Siddstlich liegt eine Frei-
flachen-Photovoltaikanlage. Das Planungsgebiet wird im Norden von der Burgkir-
chener StralRe (Bundesstralle B 20) und im Suden von der Bahnlinie TuRling-
Burghausen begrenzt. Im Westen und Sudwesten schlieBen Waldflachen an.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Mehring in der Region 18 - Sudostoberbayern. Das Gemeindegebiet Mehring liegt
im allgemeinen landlichen Raum.1

Das Planungsgebiet fallt von ca. 439 m U. NHN im Westen nach ca. 437 m (.
NHN im Osten ab.

Ubersichtslageplan, ohne MaRstab

Abb. 1: Luftbild mit Lage der Planungsflachen (roter Kreis); (BayernAtlas 2025),
Darstellung unmalRstablich

1 (Regionalplan 18 - Suidostoberbayern, 2023)
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3. Planungsgrundlagen fur die kommunale Bauleitpla-
nung
3.1 Vorgaben aus der Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern wird die Gemeinde Mehring als allge-
meiner landlicher Raum eingestuft, der sich jedoch auf den Achsen der drei
Oberzentren Burghausen, Neudtting und Altétting befindet. 2

Erlbach 1
t_{I??eischalégﬁ Simba . - -
Peraih “i: 1 Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
N e u o'ttl _]fﬁ;;fp Allgemeiner landlicher Raum

Q Landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen
|:I Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole
o Regionalzentrum
O Oberzentrum

) . . Mittelzentrum
Tittmoning

Abb. 2: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan — Anhang 2 Strukturkarte; (Landesentwicklungs-
programm Bayern 2023), Darstellung unmafRstablich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das Landesentwicklungsprogramm folgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G) zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und seiner TeilrAume formuliert:

1. Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1  Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

1.1.1(2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen mit maoglichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die
Starken und Potenziale der TeilrAume sind weiter zu entwickeln. Alle
Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und Mallihahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2023)
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1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
1.1.2 (Z) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in sei-
nen TeilrAumen ist nachhaltig zu gestalten.

2. Raumstruktur
2.2 Gebietskategorien
2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstédndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhal-
tig sichern und weiter entwickeln kann.

3. Siedlungsentwicklung

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung,
Flachensparen

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen
unter Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedlung - Anbindegebot
(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere
far die leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie
far die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und ver-
bessert werden.

Diese Vorgaben der Landesplanung beriihren und begriinden das Planungsinte-
resse der Gemeinde Mehring fur den hier Uberplanten Raum eine entsprechende
Bauleitplanung zu verfolgen, um Gewerbeflachen im Anschluss an das bereits be-
stehende Gewerbegebiet Lindach D bereitzustellen, auch wenn sich dieses im be-
nachbarten Stadtgebiet von Burghausen befindet.

So werden im Landesentwicklungsprogramm klare Zielvorgaben zur raumstruk-
turellen und wirtschaftlichen Weiterentwicklung des Raums getroffen. So sind in
dem Raum die Voraussetzungen fir eine nachhaltige Verbesserung der Lebens-
und Arbeitsbedingungen zu schaffen und regionale Wirtschaftsstrukturen zu er-
halten und zu verbessern.

Diese Starkung und Sicherung des Wirtschaftsraums kann nur durch Bestands-
pflege und Neuansiedlung von Betrieben an wirtschaftlich attraktiven und ver-
kehrstechnisch leistungsstarken Standorten im Gemeindegebiet erfolgen. In
diesem Fall handelt es sich um die notwendigen Erweiterungsflachen fir einen
bestehenden Betrieb, der bereits an diesem Standort seit langerem anséassig ist
und zur Erhaltung seiner wirtschaftlichen Leistungsféahigkeit dringend Erweite-
rungsflachen bendétigt. Durch diese zusatzliche Flache, durch die Erweiterung in
das Gemeindegebiet Mehring hinein, kann dies ermdglicht werden. Somit ist
diese Erweiterung der Gewerbeflachen fur die wirtschaftliche Weiterentwicklung
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der Region und der Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen im direk-
ten Anschluss an das Oberzentrum Burghausen dringend erforderlich.

Zusammenfassend kann man sagen, dass unter Beachtung der Vorgaben die
Ziele und Grundséatze der Landesplanung durch diese Planung erfullt werden kén-
nen.

Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Mehring in der Region 18 - Sudostoberbayern. Das Gemeindegebiet Mehring liegt
im allgemeinen landlichen Raum.3 Die Gemeinde Mehring liegt auf den Achsen
der drei Oberzentren Burghausen, Neudtting und Altdtting. Das Planungsgebiet
schlie3t unmittelbar an das Oberzentrum Burghausen an.

., O

1hoéring I /
"Il‘!‘- \ (@] Grundzentrum
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Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

\
Neuotting

{

Emmerting

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Verordnung vom 22.08.2013, geandert
durch Verordnung vom 21.02.2018)

Jtotting
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Zentrale Doppel- oder Mehrfachorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
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Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan 18 — Stidostoberbayern, Karte 1 — Raumstruktur; Darstel-
lung unmalf3stéblich

Allgemeiner 1&ndlicher Raum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion)

V0 ee

Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Einzelgemeinde)

1
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weidach

Gemal Regionalplan 18 sind fur das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G) zu berucksichtigen:

= Erhalt als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum (G)

= Erhalt gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen (G)

= Sicherung der Wirtschaftskraft und der Wettbewerbsfahigkeit (G)

= Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch nachhaltige Siedlungsent-
wicklung (G)

3 (Regionalplan 18 - Suidostoberbayern, 2023)
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Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden das Planungsinteresse der Gemeinde Mehring fur den hier
in Frage stehenden Raum, das als notig erachtete Angebot an Gewerbegebiets-
flachen bereit zu stellen. Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im
Regionalplan werden klare Zielvorgaben zur raumstrukturellen und wirtschaftli-
chen Weiterentwicklung des landlichen Raums getroffen.

So sind in allen TeilrAumen gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten und die Wirtschaftskraft und Wettbewerbsfahigkeit zu
sichern. Diese Starkung und Sicherung des Wirtschaftsraums kann nur durch Be-
standspflege und Neuansiedlung von Betrieben an wirtschaftlich attraktiven und
verkehrstechnisch leistungsstarken Standorten im Gemeindebereich Mehring er-
folgen.

Regionale Vorranggebiete
Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet im Norden ist durch die Planung nicht be-
troffen, da dieses durch die Bundesstralle B 20 vom Geltungsbereich getrennt ist.

Die geplante Trassenverlegung der Bundesstral3e B 20 fiur die Ortsumgehung
wird in der weiterfuhrenden Bauleitplanung beachtet. Eine Einschrédnkung dieser
Planung erfolgt durch die Gewerbegebietsausweisung nicht.
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Abb. 4: Hintergrundkarte mit Darstellung des Regionalplans 18; (BayernAtlas 2025),
Darstellung unmalRstablich

Griun gekreuzt: landschaftliche Vorbehaltsgebiete
Linie Cyan: Trassenfestlegung Verkehr

3.2 Schutzgebiete gemafld Europarecht (NATURA 2000)

Im Planungsgebiet befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet)4.

Da keine Schutzgebiete gemaf Europarecht direkt betroffen sind, kann eine
Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschttzten Arten, sowie
der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander, ausgeschlossen werden.

4 (FINWeb (2025) - Bayerisches Landesamt fur Umwelt, 2025)
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3.3 Schutzgebiete gemaf nationalem Recht

Das Planungsgebiet liegt weder in einem Naturpark, einem Nationalpark, einem
Landschaftsschutzgebiet noch einem Naturschutzgebiet.> Auch in direkter Umge-
bung befindet sich nur das Trinkwasserschutzgebiet der Stadt Burghausen (sh.
Punkt 3.4). Ansonsten sind keine weiteren Schutzgebiete betroffen.

Eine Beeinflussung von nationalen Schutzgebieten gemafl nationalem Recht
durch das Bauvorhaben kann ausgeschlossen werden.

Abb. 5: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach europdischem und nationalem Recht; (FIN-
Web 2025), Darstellung unmafstablich

Lila: Vogelschutzgebiet ,,Salzach und Inn“
Rosa: FFH-Gebiet ,,Salzach und Unterer Inn“
Griun gestreift: Landschaftsschutzgebiet ,,Salzachtal“

5 (FINWeb (2025) - Bayerisches Landesamt fur Umwelt, 2025)
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Trinkwasserschutzgebiet

3.4

Die Planungsflache liegt im Trinkwasserschutzgebiet Burghausen.6
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Der Geltungsbereich liegt in der weiteren Schutzzone (Zone I1l) des Wasser-
schutzgebietes. 7

e
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Abb. 7: Auszug Anlage 1 Wasserschutzgebietsverordnung mit Darstellung der Schutzzonen; (Was-
serschutzverordnung 2023), Darstellung unmafstéablich

Die Verordnung des Landratsamtes Altotting Uber das Wasserschutzgebiet in der
Stadt Burghausen und in den Gemeinden Burgkirchen a.d. Alz und Mehring,
Landkreis Altotting zum Schutz der Brunnen Laimgruben | und Il und Hitzler fuar
die offentliche Wasserversorgung der Stadt Burghausen vom 15.05.2023 ist im
weiteren Verfahren und im Rahmen der EinzelbaumalRnahmen zwingend zu be-
achten.

Gelandeveranderungen, Auf- und Abgrabungen, Verfillungen sowie Abweichun-
gen von der Verordnung mussen im Einzelfall mit Landratsamt und Wasserwirt-
schaftsamt rechtzeitig vorher abgestimmt werden.

Samtliche Eingriffe in den Untergrund wie zum Beispiel Keller, Fundamente, Bo-
denaustausch sind so auszufiuhren, dass die urspringlich vorhandene grundwas-
serschutzende Deckschichtwirkung erhalten bleibt oder unverzuglich
wiederhergestellt wird. Bauliche Anlagen sind nur zulassig bis 4 m Eingriffstiefe
(auch zur Baugrunderkundung), wenn anfallendes héusliches oder gewerbliches
Abwasser in eine dichte Sammelentwésserung eingeleitet wird und die

7 (Landratsamt Altotting, 2023)
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fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring,
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Grundungssohle mindestens 2 m Uber dem héchsten zu erwartenden Grundwas-
serstand liegt. Bei der Niederschlagswasserentsorgung sind ausschliel3lich fla-
chenhafte Versickerungen uber den bewachsenen Oberboden zuléssig. Im
Bedarfsfall muss eine oberflachige Ableitung erfolgen.

Fir das gesamte Areal und alle vorgesehenen Gebaude ist frihzeitig ein Entwas-
serungsplan mit dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abzustimmen und bei
Baugenehmigungsverfahren im Bedarfsfall jeweils fortzuschreiben. Der Entwas-
serungsplan ist bei Baugenehmigungsverfahren mit beizulegen.

Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entspre-
chenden wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

Um zusatzlichen Gefahrdungen des Trinkwassers zu begegnen, werden seitens
des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein (WWA) folgende Punkte vorgegeben:

= Durch den Antragssteller ist dem WWA eine Erklarung vorzulegen, ob und
gegebenenfalls welches Abwasser neben dem Sanitarabwasser anféallt, und
ob und gegebenenfalls mit welchen wassergefdhrdenden Stoffen im Betrieb
hantiert wird.

" Samtliches in den Hallen anfallende Schmutzwasser ist Uber den Kanal zu
entsorgen. Einleitungen in den Untergrund sind unzulassig.

= Bei der Errichtung der Hallen ist Oberflachenwasser der Umgebung stets so
abzuleiten, dass es nicht in die Baugrube gelangt.

" Fur die Herstellung des Unterflurbereiches und bei Fundamenten ist auf den
verwendeten Zement besonders zu achten: Die Zemente und Zubereitun-
gen, die Zement enthalten, miussen chromatarm sein, was bedeutet, dass in
der nach Wasserzugabe gebrauchsfertigen Form der Gehalt an wasserldsli-
chem Chrom VI maximal 2 mg pro kg Trockenmasse des Zements betragen
darf (vgl. Abschnitt 28 Spalte 2 des Anhangs zu 8 1 ChemVerbotsV).

" Zusatzlich muss der Nachweis der Unbedenklichkeit der chromatarmen Ze-
mente und Zubereitungen hinsichtlich der Elution von Chromat im Hinblick
auf das Grundwasser dadurch erbracht werden, dass im Uberstandswasser
des frischen Zementbaustoffs ein Gehalt an wasserldslichem Chromat von
20 pg/1 nicht Gberschritten wird. Eine ndtige Absenkung des Chromatgehalts
kann durch den Zusatz von geeigneten Chromatreduzierern (z.B. Eisen(ll)-
sulfathydrate) in ausreichender Menge erreicht werden. Das Einhalten der
zulassigen Chromatgehalte im Uberstandswasser ist zu dokumentieren. Zu-
satzstoffe, Zusatzmittel und Fasern in Zementbrihen mussen den daftr gul-
tigen Normen entsprechen oder ersatzweise zumindest eine bauaufsichtliche
Zulassung besitzen. Ein Zusatz von Hilfsstoffen ist zulassig, wenn diese den
zugehdorigen Positivlisten des Merkblatts DVGW W 347 vom Mai 2006 ent-
sprechen und ihre gleichbleibende Zusammensetzung durch Einhaltung der
einschlagigen Normen gesichert ist. Wird auf der Baustelle ein Kompositze-
ment angemischt, so dirfen ausschlieB3lich mineralische Bentonite und na-
turliche Puzzolane zugesetzt werden. Es durfen keine Abféalle und keine
Reststoffe, insbesondere keine Flugaschen und kein Petrolkoks zugesetzt
werden. Die Verwendung von Hochofenzement, Hochofensand oder Hoch-
ofenstiuckschlacke ist unzulassig.
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= Die Hallenbodenplatten sind als wasserundurchlassiger Beton (WU-Beton)
auszufuhren, eventuelle Unterflurbereiche sind als dichte weilte Wanne aus-
zufuhren.

= Es durfen durch die Errichtung der Hallen und der Fundamente keine bevor-
zugten Wasserwegigkeiten entstehen. Die Hinterfullung der Baugrube und
der Fundamente hat daher mit bindigem Material zu erfolgen, das eine
Durchlassigkeit gleich oder moglichst geringer als das urspringlich vorhan-
dene Bodenmaterial aufweist.

. Die Freiraumgestaltung der unbebauten Flachen hat so zu erfolgen, dass sie
eine grundwasserschutzende Funktion erfillen, das heil3t die Flachen sind
mit mindestens 1,5 Meter starker bindiger Oberbodenschicht auszufihren.

. Das Material zur Hinterfullung und zur Freiflachengestaltung muss aus ei-
nem nachgewiesenen unbedenklichen Herkunftsort stammen und die Zuord-
nungswerte VK 1 nach den Leitlinien zur Bewertung von PFAS des
bayerischen Landesamtes fur Umwelt vom Marz 2024 einhalten.

= Es durfen nur Maschinen und Geréate verwendet werden, die sich in tech-
nisch einwandfreiem Zustand befinden.

" In Baumaschinen ist ein biologisch leicht abbaubares Hydraulikdl der Was-
sergefdhrdungsklassen O oder 1 zu verwenden (Das trifft auf die meisten
Ole mit HE (Hydraulic Environmental) -Kennzeichnung zu).

" Evtl. anfallende Abfalle sind unverziglich aus dem Baustellenbereich zu ent-
fernen oder so zu lagern, dass ein Versickern von belastetem Kontaktwasser

unterbleibt.

] Lagerung und Umfullen von Kraftstoffen, Olen, Schmiermitteln und sonsti-
gen - 4 - wassergefahrdenden Stoffen ist im kinftigen Schutzgebiet nicht
zul&ssig.

. Die Wartung und Reinigung von Fahrzeugen und Maschinen ist im kinftigen
Schutzgebiet nicht zulassig. Nicht im Einsatz befindliche Fahrzeuge und Ma-
schinen sind aufRerhalb des kunftigen Schutzgebietes abzustellen.

. Sollte wahrend der Bauarbeiten ein Unfall mit wassergefahrdenden Stoffen
geschehen, sind unverziuglich MalRnahmen einzuleiten, die ein weiteres Ein-
dringen der Stoffe in den Untergrund verhindern (z.B. bei flissigen Stoffen
weitere Ausbreitung mit Erdwall eindammen, Abdecken, verunreinigten Bo-
den abtragen). Das Wasserversorgungsunternehmen ist unverzuiglich zu
verstandigen.
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fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring,

Gemeinde Mehring

3.5 Biotopkartierung Bayern
Im Planungsgebiet sowie in direkt angrenzender Umgebung befinden sich keine

amtlich kartierten Biotope.8 Sudlich liegen Okokonto-Flachen. Auf Grund der Ent-
fernung von ca. 20 m zur Planungsflache und durch die raumliche Trennung durch

die Bahnlinie werden diese durch die Planung nicht beruhrt.

/

Il
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gt |

Abb. 8: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okoflachen; (FINWeb 2025),

Darstellung unmalRstablich
amtlich kartierte Biotope (im Bildausschnitt nicht vorhanden)

Rosa:
Grin gestreift: Okokonto- und Ausgleichsflachen

8 (FINWeb (2025) - Bayerisches Landesamt fur Umwelt, 2025)
Entwurf in der Fassung vom 04.08.2025
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3.6 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach 8 30 BNatSchG geschutzten Biotopen zéhlen®:

1. natdrliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnenge-
wasser

2. einschliel3lich ihrer Ufer und der dazugehdorigen uferbegleitenden nattrli-

chen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer naturlichen oder naturnahen
Verlandungsbereiche, Altarme und regelmaiig tberschwemmten Bereiche,

3. Moore, Sumpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche
Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,
4. offene Binnendiinen, offene naturliche Block-, Schutt- und Geroéllhalden,

Lehm und Ldsswénde, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden,
Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebusche
trockenwarmer Standorte,

5. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschutt-
walder, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

6. offene Felsbildungen, H6hlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen sowie
Schneetédlchen und Krummholzgeblsche,

7. Fels- und Steilkisten, Kistendinen und Strandwalle, Strandseen, Bodden-

gewasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kus-
tenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande,
Riffe, sublitorale Sandbéanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenme-
gafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgrinde im Meeres-
und Kustenbereich.

Im Bereich der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Land-
schaftsplan fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Ge-
markung Mehring sind keine Biotope, die gema&fl BNatSchG § 30 bzw. Art. 16
BayNatSchG i. V. m. 8 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

Ergdnzend zu den im 8 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende ge-
setzlich geschutzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1
BayNatSchG zu betrachten10:

1. Landréhrichte, Pfeifengraswiesen,

2. Moorwalder,

3. wéarmeliebende Sdume,

4. Magerrasen, Felsheiden,

5. alpine Hochstaudenfluren,

6. extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstammigen
Obstbdumen mit einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbe-
stande) mit Ausnahme von B&umen, die weniger als 50 Meter vom nachst-
gelegenen Wohngebaude oder Hofgebaude entfernt sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergriinland.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop
im Sinne des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kénnen.

9 (BNatSchG, 2024)
10 (BayNatSchG, 2024)
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3.7 Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern ist die Lage und Ausdehnung der
Hochwassergefahrenflachen und Uberschwemmungsgebiete entlang der Salzach
im Gemeindegebiet von Mehring und Stadtgebiet von Burghausen erkennbar.11
Das Bauvorhaben tangiert weder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete noch
Hochwassergefahrenflachen und ist somit frei von deren Restriktionen.
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Abb. 9: WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete bzw. geschiitzten Gebiete; (Um-
weltAtlas LfU Bayern 2025), Darstellung unmafstéblich

Ein grundsatzliches Risiko fur Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser,
Kanalrickstau, Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder wasser-
sensiblen Bereich. Eine Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen kann nicht
angegeben werden.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fuir Bevolkerungsschutz

und Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden Mallnahmen zum

Schutz vor Sturzfluten und Uberschwemmungen empfohlen:

. Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und aul3enliegen-
den Kellerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hoher liegen als die
umgebende Gelandeoberflache.

11 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fur Finanzen und Heimat, 2025)
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= Alle mdglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den re-
levanten H6hen zu verschliel3en.

. Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefuhrt werden.

= Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rickstau aus der Ka-
nalisation zu vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten

(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Elementar-

schadensversicherung wird empfohlen.

Der naturliche Ablauf wild abflieBRenden Wassers darf gem. 8 37 WHG nicht nach-
teilig fur anliegende Grundsticke verandert werden. Bau- und / oder Nieder-
schlagswasser ist im Zuge der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht
auf offentliche Flachen oder Nachbargrundstiucke zu leiten.
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3.8 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kdnnen hier beeintrachtigt werden durch

= (Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen konnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des BayernAtlas ist die Lage und Ausdehnung des wassersen-
siblen Bereiches im Gemeindegebiet von Mehring erkennbar.12 Daraus ist er-
sichtlich, dass sich der geplante Standort nicht in einem wassersensiblen Bereich
befindet. Daher kann von einem hohen intakten Grundwasserflurabstand ausge-
gangen werden.

Abb. 10: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (BayernAtlas 2025),
Darstellung unmafRstablich

Beige: wassersensibler Bereich

12 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2025)
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Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entspre-
chenden wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

Die Verordnung des Landratsamtes Altotting Uber das Wasserschutzgebiet in der
Stadt Burghausen und in den Gemeinden Burgkirchen a.d. Alz und Mehring,
Landkreis Altotting zum Schutz der Brunnen Laimgruben | und Il und Hitzler fuar
die offentliche Wasserversorgung der Stadt Burghausen vom 15.05.2023 ist im
weiteren Verfahren und im Rahmen der EinzelbaumalRnahmen zwingend zu be-
achten (sh. auch Punkt 3.4).
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3.9 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches der Planung liegen gem. BayernAtlas13 keine
Bodendenkmaler. Im naheren Umfeld befinden sich ebenfalls keine Bodendenk-
maler.

zZufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemalf Art. 8 DSchG
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehotrde.
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Abb. 11: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmaler; (BayernAtlas 2025),
Darstellung unmalRstablich

Rot: Bodendenkmal (im Bildausschnitt nicht vorhanden)
Pink: Baudenkmal

Denkmalgeschitzte Gebaude liegen nicht innerhalb der Planungsflache.14 Ca. 16
m sudlich des Geltungsbereiches befindet sich der denkmalgeschtzte ,,Hieringer
Bildstock - Bildstock, sog. Hieringer Bildstock, Mitte 19. Jh.” (D-1-71-112-313).

Im Umkreis von ca. 500 bis 1.000 m befinden sich mehrere denkmalgeschutzte
Gebé&ude in kleineren Ortschaften und Splittersiedlungen.

13 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2025)
14 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2025)
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Fur Baudenkmaler / Ensemble gibt es besondere Schutzbestimmungen gemali
der Artikel 4 — 6 DSchG15. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante
Bebauung auf das Erscheinungsbild der Baudenkmaler / Ensemble auswirkt. Da-
bei spielt es laut Gesetz eine Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beein-
trachtigung des Wesens, des Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der
kunstlerischen Wirkung eines Baudenkmals fuhren wirde und gewichtige Grinde
des Denkmalschutzes fur die unveranderte Beibehaltung des bisherigen Zustands
sprechen (Art. 6 Abs. 2 DSchG).

In dem hier vorliegenden Fall wird das beztglich der Baudenkmaler / Ensemble
folgendermalien beurteilt:

Auf Grund der Entfernung von ca. 15 m zur Planungsflache und durch die raumli-
che Trennung durch die Bahnlinie wird der Hieringer Bildstock durch die Planung
nicht beruhrt.

Die denkmalgeschutzten Gebaude in der Umgebung liegen jeweils innerhalb der
Ortschaften. Auf Grund der Entfernung und der dazwischenliegenden Bebauung
der Orte besteht keine direkte Blick- oder Sichtbeziehung zu den Baudenkma-
lern.

Bei den Einzelbaudenkmalern ist somit eine Beeintrachtigung durch die geplante
Bebauung mit den getroffenen Festsetzungen nicht zu erwarten.

3.10 Bindung und Vorgaben aus dem Naturschutz

Spéatestens seit der Novellierung des Baugesetzbuches muss bereits mit dem
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan die Vermeidung von Ein-
griffen und die Entwicklung von Ausgleichskonzepten einbezogen werden. So ist
die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der An-
derung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan fir den Be-
reich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring
Uberschlagig bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung abzuhandeln.

Ebenso ist in einem eigenen Punkt der Begriindung im Umweltbericht die Auswir-
kungen der vorbereitenden Bauleitplanung zusammenfassend darzulegen.

15 (BayDSchG. Denkmaschutzgesetz)
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3.11 Aussagen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes

Innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn.
888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring ist derzeit Flache fir die Landwirtschaft
dargestelit.

Abb. 12: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Gemeinde Mehring; (Planungsbereich schwarz), Darstellung unmafstablich
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4. Anderungen im Planbereich und Auswirkungen auf
die Erschliel3ung

4.1 Anlass

Im derzeit geltenden, rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Mehring ist die beanspruchte Flache als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt.

Die Gemeinde Mehring beabsichtigt den rechtswirksamen Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn.
888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring zu andern, um die bestehende unmittel-
bar angrenzende Gewerbegebietsflache Lindach D (GE), die jedoch im Stadtge-
biet von Burghausen liegt, nach Westen zu erweitern. Damit soll der
Planungsflache eine stadtebauliche, geordnete Richtung gegeben werden.

Ziel dieser Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur
die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Lindach D der Stadt Burghau-
sen. Damit soll eine Grundlage geschaffen werden, um die notwendigen Erweite-
rungsflachen fur einen bestehenden Betrieb zu schaffen, der bereits an diesem
Standort seit langerem ansassig ist und zur Erhaltung seiner wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit dringend Erweiterungsflachen bendétigt.

Dies erfordert eine Anpassung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Land-
schaftsplan durch eine Anderung fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn.
888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring. Diese Anpassung erfolgt parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 21 mit integrierter Grinordnung fur den Be-
reich Lindach 1, Grundstiicke Flur-Nrn. 888/3 und 888/4 in Lindach.

4.2 Planungsumfang

Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan um-
fasst ein Gebiet in einer Gesamtgrof3e von ca. 2,0 ha.

Folgende Flur-Nummern der Gemarkung Mehring werden dabei Uberplant:
888/3 und 888/4.

4.3 StralBen und Wegeanbindungen

Erschliel3ung

Die Planungsflache wird Uber die 6stlich gelegene ErschlieRungsstralie ,,Gewerbe-
park Lindach E“ und Uber das bereits bestehende Betriebsgelande erschlossen.
Eine Zufahrt von Norden direkt Gber die BundesstralRe B 20 ist nicht zulassig und
wird auf Bebauungsplanebene ausgeschlossen.

PKW-Stellplatze
PKW-Stellplatze bzw. Mitarbeiter-Stellplatze werden innerhalb der Planungsflache
nachgewiesen.
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Wirtschaftswege
Die bestehenden Wirtschaftswege im Westen bleiben unveréndert. Eine Bewirt-
schaftung des angrenzenden Waldes ist gegeben.

4.4 Anbauverbotszone Bundesstral3e B 20

Die Anbauverbotszone entlang der Bundesstral3e B 20 betragt 20 m, gemessen
vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn. In dieser Anbauverbotszone sind
Hochbauten jeder Art sowie Aufschuttungen und Abgrabungen in groRerem Um-
fang unzuldssig. Eine Ausnahme betrifft die nordliche Gebdudeecke gem. der
dargestellten Baugrenze.

Die Zaunanlage ist mind. 7,5 m vom befestigten Fahrbahnrand der Bundesstralie
B 20 abzuricken. Die Zaunanlage in Richtung Burgkirchener Strale ist aulRensei-
tig mit einer einreihigen Strauchreihe zu hinterpflanzen.

Die Baubeschrankungszone entlang der BundesstrafRe B 20 betragt 20 m bis 40
m, gemessen vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn.

Die verkehrliche ErschlieRung des Baugebietes hat ausschliel3lich Gber das der B
20 nachgeordnete Stralennetz zu erfolgen. Eine neue Zufahrt und ein neuer Zu-
gang diurfen nicht angelegt werden; dies gilt auch fur die Dauer der Bauarbeiten
(8 11 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. 8 8a Abs. 1 FStrG).

Der Bereich befindet sich im Einwirkungsbereich der Strallenimmissionen. Even-
tuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von LarmschutzmafRnahmen durch
den StraRenbaulasttrager kbnnen daher gemaf der Verkehrslarmschutzverord-
nung — 16. BImSchV und der Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR) durch
den Eigentumer nicht geltend gemacht werden.

4.5 Geplante Ortsumgehung Burghausen - Bundesstrafle B 20

Derzeit werden die Unterlagen zum Feststellungsentwurf fur das 6ffentlich-recht-
liche Planfeststellungsverfahren fur eine Ortsumgehung Burghausen durch das
StralBenbauamt Traunstein erarbeitet. Die derzeit geplante Trasse wird in der
vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes nachrichtlich einschlieRlich ei-
nes 50 m breiten Korridors beidseits der Bundesstral3e B 20 dargestellt. Die Um-
verlegung der BundesstralRe wird in der verbindlichen Bauleitplanung
bertcksichtigt.

4.6 Bahnlinien

Die Bahnlinie TuRling - Burghausen der Deutschen Bahn AG fuhrt westlich mit
mind. 7,7 m Abstand am Geltungsbereich vorbei.

Der gewohnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlief3lich der
MalRnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie Mallhahmen zu Umbau, Er-
neuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen durfen keinesfalls verzogert, be-
hindert oder beeintrachtigt werden.
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Die an den Geltungsbereich der Bauleitplanung angrenzende Bahnstrecke ist im
Rahmen des Projekts ABS 38 der Deutschen Bahn zur Elektrifizierung vorgese-
hen.

Die Maste der zukinftigen Oberleitungsanlage sind in diesem Bereich bahnlinks
geplant. Zudem wird eine Bahnenergieleitung Mastaul3en mitgefthrt. Daraus sind
folgende Themen zuséatzlich zu bericksichtigen:

a) Der minimale Abstand des Grundsticks zur Gleisachse betragt ca. 8 m.
Daher sind im Bereich der betroffenen Grundstiicke Aufwuchsbeschran-
kungen mit einer Hohenbegrenzung von 4 m in einem Streifen von 11m
ab Gleisachse erforderlich. Zudem durfen in einem Radius von 2,50 m um
die zukunftigen OLA-Maste keine Aste oder Straucher/Baume vorhanden
sein (= geholzfreie Zone). Hierfur werden im Zuge der Genehmigungspla-
nung Bereiche mit dinglicher Sicherung vorgesehen.

b) Werden Gebaude in der Ndhe der Grundstiicksgrenze geplant, sind wei-
tere Abstimmungen in Bezug auf den Abstand zur Bahnenergieleitung er-
forderlich. Aufgrund der Elektrifizierung sind bei Neubebauungen ein
Abstand von mindestens 10 m von der Gleismitte einzuhalten.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwéasser durfen nicht auf oder Uber Bahn-
grund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaln in die 6ffentliche Kanalisation
abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb von Pho-
tovoltaikanlagen auf Dachern keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicher-
heit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrdnkungen der Triebfahrzeugfihrer
durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Fun-
kenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstédube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder, etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fuhren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emis-
sionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren
auf eigene Kosten geeignete Schutzmalnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.
Im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist bei allen Arbeiten
das bautechnische Regelwerk der DB Netz AG in Verbindung mit der ,Eisenbahn-
spezifischen Liste Technischer Bestimmungen* (ELTB) der Deutsche Bahn AG an-
zuwenden. Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes
sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist ge-
mafl § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete und wirksame MalRhahmen grund-
satzlich und dauerhaft auszuschlie3en. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.
Bahngelande darf weder im noch tUber dem Erdboden Uberbaut werden. Grenz-
steine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie durfen nicht Gberschittet oder beseitigt
werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und
Zu setzen.

Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit aller durch die geplanten Baumal3-
nahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder
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beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist stdndig und ohne Einschran-
kungen, auch insbesondere wéahrend der Baudurchfiihrung, zu gewéhrleisten.

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran,
Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanla-
gen mit angehangten Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Ein-
haltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit
TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Uber-
schwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzu-
schlie3en, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB
RegioNetz Infrastruktur GmbH (Sidostbayernbahn) zu beantragen ist. Auf eine
ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abge-
lagert werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze
sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe oder Abfalle in
den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

4.7 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist als gesichert anzusehen und erfolgt durch Anbindung an
das bestehende Trinkwassernetz der Stadt Burghausen.

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebaude sind die Vorga-
ben der jeweils gultigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und DIN
806 einzuhalten. Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt unauf-
gefordert anzuzeigen. Eine Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der Anlagen
nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit der notwendigen Sicherungs-
einrichtungen ist dem Gesundheitsamt vorzulegen.

4.8 Vorbeugender Brandschutz / Léschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen mussen uber befestigte Stral3en und Wege erreichbar sein.
Die Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstick einschlief3lich ihrer Zufahrten
mussen dem Art. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Loschwasserbe-
darf im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Men-
gen, sofern und soweit sie Uber das vom 6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise
von der Gemeinde oder anderen Versorgungstrdgern bereitgestellte Mal3 von 96
m3/h Uber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 192 m3 in 2 Stunden) geman
DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem Baugrundstick bereitstellen
(Zisternen, Léschwasserteich).

Die Léschwasserversorgung ist im Einzelfall zu prufen.
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4.9 Abwasserbeseitigung
Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Gber Anschlisse an das bestehende ge-
meindliche Kanalnetz. Betriebe, die spezifische Abwasser produzieren, die Uber
das normale Mal3 hinausgehen, mussen diese Abwasser auf dem eigenen Bau-
grundstuck einer Reinigung unterziehen.

Niederschlagswasser (Oberflachenwasser)

Da eine Versickerung des Niederschlagswassers auf Grund der Lage in der weite-
ren Schutzzone (Zone Ill) des Wasserschutzgebietes nicht maoglich ist, ist das
gesamte Niederschlagswasser uber einen Oberflachenwasserkanal vorgereinigt
und gedrosselt dem Vorfluter zuzufuhren. Fir die Rickhaltung ist ein entspre-
chendes Retentionsvolumen herzustellen. Die Niederschlagsentwasserung ist
durch ein Fachbiro zu planen. Die Verordnung des Landratsamtes Alt6tting Uber
das Wasserschutzgebiet in der Stadt Burghausen und in den Gemeinden Burgkir-
chen a.d. Alz und Mehring, Landkreis Altdétting zum Schutz der Brunnen Laimgru-
ben I und Il und Hitzler fur die 6ffentliche Wasserversorgung der Stadt
Burghausen vom 15.05.2023 ist dabei zu beachten.

Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayeri-
schen Wassergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den einschlagigen technischen
Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser” und DWA-A 117 ,.Bemessung von Regenrickhalterau-
men“) zu beachten.

Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Fir die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die ein-
schlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayeri-
schen Wassergesetztes - BayWG - mit der dazugehérigen ergangenen
Anlagenverordnung AwSV sowie die Verordnung des Landratsamtes Altétting
Uber das Wasserschutzgebiet in der Stadt Burghausen und in den Gemeinden
Burgkirchen a.d. Alz und Mehring, Landkreis Altétting zum Schutz der Brunnen
Laimgruben | und Il und Hitzler fur die 6ffentliche Wasserversorgung der Stadt
Burghausen vom 15.05.2023 mal3gebend.

4.10 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das bestehende Ver-
sorgungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH gewahrleistet. Bestehende Leitungs-
trassen sind in der weiterfuhrenden Bauleitplanung bzw. beim Einzelbauvorhaben
Zu beachten.

Im Geltungsbereich befinden sich Bestandskabel der Bayernwerk Netz GmbH.
Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen durfen nicht beeintrach-
tigt werden.
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Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel
erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungs-
streifen, Begleitstreifen oder Grunstreifen ohne Baumbestand moglich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Planbereich frihzeitig (min-
destens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitge-
teilt wird. Nach 8 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstralen soweit
herzustellen, dass Erdkabel in der endguiltigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Ausflihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und H6hen:
Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgultigen Hohenangaben der ErschlieRungsstrallen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den Erschlieungs-
trager abzustecken.

Fir die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintréchti-
gungen durchgefuhrt werden kénnen. Fur Kabelhausanschlusse durfen nur
marktibliche und zugelassene Einfuhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas-
und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prufungsnachweis der Einfuhrung
ist nach Aufforderung vorzulegen.

Transformatorenstation:

Je nach Leistungsbedarf kénnte die Errichtung einer neuen Transformatorensta-
tion im Planungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich wer-
den. Fir die Transformatorenstation wird, je nach Stationstyp, ein Grundstuck
mit einer GrélRe von ca. 35 m2 bendtigt, das durch eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit zu unseren Gunsten zu sichern ist. Bereits bei Baubeginn der ers-
ten Geb&ude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass Uber die Stationsgrund-
sticke verfugt werden kann. Zu dem Zeitpunkt mussen befestigte
Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden
kdénnen.

Das “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen* ist zu beachten. Die “Sicher-
heitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen* sind
zu beachten. Auskilinfte zur Lage der Versorgungsanlagen kénnen online tber
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planaus-
kunftsportal.html eingesehen werden.

4.11 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung ist durch die Telekom Deutschland GmbH als
gesichert anzusehen.

4.12 Abfallentsorqgung

Die Abfallentsorgung kann als gesichert eingestuft werden. Ein Uber das Ubliche
Mal3 hinausgehende Abfallanfall ist nicht zu erwarten.
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Die Bauherren werden dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase) an-
fallende Abfalle, wo dieses madglich ist, zu sortieren und dem Recyclingsystem zu-
zufuhren.

4.13 Altlasten / PEAS

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Alt-
lasten vorhanden. Die Untere Bodenschutzbehdrde und das Wasserwirtschafts-
amt sind unverzuglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
BayBodSchG), falls bei den Erschliefungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugru-
ben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche
Bodenverédnderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in
diesem Fall unverzuglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

Das Vorhaben liegt im Bereich einer schadlichen Bodenverdanderung durch Per-
und Polyfluorierte Alkylsubstanzen (PFAS). Innerhalb des Belastungsgebietes an-
fallendes Bodenaushubmaterial ist in der Regel stark mit PFOA verunreinigt. Eine
Umlagerung von hoch belastetem Bodenmaterial in niedriger belastete oder un-
belastete Bereiche ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zu befurworten. Sie
ist mit der Gefahr verbunden neue schadliche Bodenverunreinigungen und zu-
satzliche Grundwasserverunreinigungen zu schaffen.

Es wird empfohlen, die tatsé&chliche Belastung der tUberplanten Flachen zu ermit-
teln und eine Abfallbewertung vorzunehmen. Fur die Bewertung und Verwendung
des Bodenmaterials gelten grundsatzlich die ,Leitlinien zur Bewertung von PFAS-
Verunreinigungen in Wasser und Boden* des Bayerischen Landesamtes fur Um-
welt vom Mérz 2024.

Falls die festgestellten Belastungen eine Verwertung des Materials im uneinge-
schrankten Einbau (Zuordnungswert Z 0) nicht zulassen, wird empfohlen, vorab
ein Entsorgungs- bzw. Verwertungskonzept durch einen nach 8 18 BBodSchG zu-
gelassenen Sachverstandigen erstellen zu lassen.

4.14 Bodenschutz

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterb6den sind zu schonen, ge-
trennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen
und maoglichst wieder seiner/ihrer Nutzung zuzufuhren. Es wird eine max. Hauf-
werkshoéhe von 2 m fur Oberboden und maximal 3 m fur Unterboden und Unter-
grund empfohlen. Die Bodenmieten durfen nicht befahren werden.

5. Immissionsschutz

51 Larm

Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung der Bundesstral3e B 20 im Nord-
westen und den umgebenden Nutzungen vorbelastet. Durch die Ausweisung eines
Gewerbegebietes sind LArmemissionen zu erwarten.

Im Rahmen der nachfolgenden Aufstellung eines Bebauungsplanes wird ein Im-
missionsschutzgutachten erstellt, das konkrete Festsetzungen formuliert, um
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einen ausreichenden Larmschutz fur die schutzbedurftigen Anlieger und die Nach-
barschaft sicherzustellen.

5.2 Staub / Geruch

Durch die geplante Errichtung der gewerblichen Bauten innerhalb der Planungsfla-
che ist nur von einer geringen Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs auszugehen.
Daher kann angenommen werden, dass sich die Staubbelastung dadurch nur ge-
ring erhoht. Im direkten Umfeld befindet sich keine Wohnbebauung.

Von zusatzlichen Geruchbelastungen ist nicht auszugehen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ausgehen-
den Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschutterungen sind zu
dulden.

5.3 Lichtemissionen

Die Beleuchtung des geplanten Gebietes ist moéglichst ,insektenfreundlich* und
umweltschonend in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung
mit einer maoglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten sowie
auf ein unbedingt notwendiges Mal zu beschrédnken. Es werden LED-Leuchten
mit warmweil3em Licht (Farbtemperatur von 2.700 bis max. 3.000 Kelvin) emp-
fohlen. Das Lampengehause soll zur Minimierung der Stérwirkung gekapselt und
nach oben abgeschirmt sein. Dadurch sollen die Storwirkungen auf die angren-
zenden Grunflachen und Gehdlze minimiert werden.

54 Elektromagnetische Felder

Der nachstgelegene Funkmast befindet sich in ca. 1,1 km Entfernung am &stli-
chen Rand des Gewerbegebietes Lindach.16 Damit dirfte eine Beeintrachtigung
durch elektromagnetische Felder auf das Planungsgebiet ausgeschlossen sein.

6. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blrger sind vom Klimawandel unmittelbar
betroffen. In den Jahren von 1901 bis 2012 ist die globale mittlere Oberflachen-
temperatur um rund 0,8 Grad Celsius angestiegen. Im 20. und bisherigen Verlauf
des 21. Jahrhunderts trat auf der Nordhalbkugel die starkste Erwdrmung der
letzten 1.300 Jahre auf. Die Niederschlage stiegen im Mittel in Europa um sechs
bis acht Prozent an. Wahrend die Niederschlage in tiberwiegenden Teilen West-
und Nordeuropas um 20 bis 40 Prozent zunahmen, wurden die Winter in Stideu-
ropa und Teilen Mitteleuropas trockener.1? Risiken durch Extremereignisse wie
Starkniederschléage, Hitze- oder Trockenperioden nehmen zu und stellen auch die
Kommunen vor grof3e Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim
Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Fir die Kommunen essentiell, die Be-
durfnisse des Klimaschutzes bereits in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

16 (EMF-Karte Bundesnetzagentur, 2025)
17 (Umwelt-Bundesamt - Klima/Energie - Klimawandel - beobachteter Klimawandel, 2021)
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2021 wurde die Novelle des Bundes-Klimaschutzgesetzes beschlossen. Mit dem
Gesetz wird das Ziel der Klimaneutralitat auf 2045 vorgezogen.18 Im Klima-
schutzgesetz haben Klimaschutz und Klimaanpassung ausdrucklich in 8 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB Eingang gefunden. In § 1a Abs. 5 BauGB findet sich eine Klima-
schutzklausel. Der Klimaschutz und auch die Klimaanpassung sind damit festge-
legte Planungsziele, die in der kommunalen Bauleitplanung neben den bisher
bekannten Punkten berucksichtigt werden mussen.

Konkret werden folgende MaRnahmen zum Klimaschutz beim im Parallelverfah-

ren durchgefuhrten Bebauungsplanverfahren angewandt:

= Eingrinung des Planungsgebietes durch CO2-absorbierende Anpflanzungen
von Baumen und Strauchern etc. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaranla-
gen erleichtern bzw. eine Dachbegrinung erlauben (8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

. Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalver-
siegelung

. Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der PKW-Stellplatze

" Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers im Trennsystem

. Verwendung von energiesparender LED-Beleuchtung im Aul3enbereich

7. Grunordnerische MalRnahmen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch
die Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versie-
gelung auf der geplanten Flache fur Versorgungsanlagen zu einer Veranderung
des derzeitigen Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des 8§ 14
BNatSchG.

Auf der Ebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung ist tiberschlagig die
Eingriffsregelung abzuhandeln.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird bereits eine grobe Abhandlung der Eingriffs-
regelung nach dem vom Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung u. Um-
weltfragen herausgegebenen Leitfaden (Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung)1® vollzogen, siehe nachfolgende Tabelle:

Darstellung der Eingriffsregelung mit vorlaufigem Kompensationsbedarf:

Geplante Nutzung Gewerbegebiet, Grunflache und Aus-
gleichsflache

im Plan Gemeindegebiet Mehring, am westlichen
Ortsrand der Stadt Burghausen

Flurnummer (Teilflachen) 888/3 und 888/4,

18 (Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) - Novelle, 2021)
19 (Leitfaden StMWBYV, Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021)
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Gemarkung Mehring

GroRe der Anderung in ha

ca. 2,0 ha gesamt;
Eingriffsgrofie ca. 1,6 ha.

Erwartete Grundflachenzahl
(GRZ) oder Grundflache (GR)

maximal zulédssige Grundflache:
12.000 m2 GR | fur Hauptgebaude und
14.800 m2 GR Il fur befestigte Flachen
und Nebenanlagen

Empfindlichkeitsstufe des Natur-
haushaltes und des Landschafts-
bildes

geringe bis mittlere Bedeutung

Begrindung

Es handelt sich bei der Flache um einen in-
tensiv bewirtschafteten Acker. Zusatzlich
wird in eine Flache mit bestehenden Ge-
holzen eingegriffen.

erwarteter Kompensationsbedarf

ca. 20.000 — 30.000 Wertpunkte (WP)

empfohlenes
Kompensationsmodell

Die erforderliche Ausgleichsflache bzw.
Kompensation ist in der verbindlichen Bau-
leitplanung nachzuweisen.

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist eine flachenscharfe Abhandlung

der Eingriffsregelung erforderlich, ebenso wie die Berechnung der Wertepunkte

unter Berucksichtigung der GRZ und des Planungsfaktors und damit die genaue
Berechnung des Ausgleichsbedarfes und die flachenscharfe Zuordnung von Aus-
gleichsflachen mit den geplanten MaBnahmen zur 6kologischen Aufwertung.
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8. Umweltbericht

8.1 Allgemeines

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die von der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschafts-
plan fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemar-
kung Mehring betroffene Flache befindet sich an der sudlichen Gemeindegrenze
der Gemeinde Mehring im unmittelbaren Anschluss an das Gewerbegebiet Lin-
dach D (GE), das jedoch im Stadtgebiet von Burghausen liegt. Im Osten schliel3t
das bereits bestehende grol3flachige Gewerbegebiet Lindach D an. Sudéstlich
liegt eine Freiflachen-Photovoltaikanlage. Das Planungsgebiet wird im Norden
von der Burgkirchener StralRe (Bundesstral3e B 20) und im Siden von der Bahnli-
nie TuRling-Burghausen begrenzt. Im Westen und Sidwesten schlielen Waldfla-
chen an.

Das Planungsgebiet fallt von ca. 439 m . NHN im Westen nach ca. 437 m Q.
NHN im Osten ab.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn.
888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring ist derzeit Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. So soll in diesem Planungsbereich im Rahmen der Anderung zukiinf-
tig ein Gewerbegebiet (GE) im unmittelbaren Anschluss an das bestehende Ge-
werbegebiet Lindach D der Stadt Burghausen mit der bendtigten Ausgleichsflache
und einer Griinflache dargestellt werden. Die Anderung des Flachennutzungspla-
nes mit integriertem Landschaftsplan umfasst ein Gebiet in einer Gesamtgrofie
von ca. 2,0 ha.

Ziele der Ubergeordneten Bauleitplanung und vorgesehenes Nutzungs-
konzept

Inhalt und Ziele

Die Gemeinde Mehring beabsichtigt den rechtswirksamen Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn.
888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring zu andern, um die bestehende unmittel-
bar angrenzende Gewerbegebietsflache Lindach D (GE), die jedoch im Stadtge-
biet von Burghausen liegt, nach Westen zu erweitern. Damit soll der
Planungsflache eine stadtebauliche, geordnete Richtung gegeben werden.

Ziel dieser Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur
die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Lindach D der Stadt Burghau-
sen. Damit soll eine Grundlage geschaffen werden, um die notwendigen Erweite-
rungsflachen fur einen bestehenden Betrieb zu schaffen, der bereits an diesem
Standort seit langerem ansassig ist und zur Erhaltung seiner wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit dringend Erweiterungsflachen bendétigt.
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Dies erfordert eine Anpassung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Land-
schaftsplan durch die Anderung fiir den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn.
888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring. Diese Anpassung erfolgt parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 21 mit integrierter Grinordnung fur den Be-
reich Lindach 1, Grundsticke Flur-Nrn. 888/3 und 888/4 in Lindach.

Diese gewerbliche Flache wird im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfah-
ren mit den stadtebaulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in
der Nutzung zu den umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung
Mehring werden dargestellt:

o die Lage und die Ausdehnung der Gewerbeflache

e die Lage und die Ausdehnung der Ausgleichsflache

e die Lage und die Ausdehnung der Grunflache

o die Lage der geplanten Ortsumgehung Burghausen — Bundesstral3e B 20

mit 50 m-Korridor

8.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur das Deckblatt
zum Flachennutzungsplan von Bedeutung sind. und der Art wie

diese Ziele und die Umweltbelange bei der Anderung beriick-
sichtigt wurden

Ziele der Raumordnung

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Mehring in der Region 18 - Sudostoberbayern. Das Gemeindegebiet Mehring liegt
im allgemeinen landlichen Raum.20 Die Gemeinde Mehring liegt auf den Achsen
der drei Oberzentren Burghausen, Neudtting und Altotting. Das Planungsgebiet
schlie3t unmittelbar an das Oberzentrum Burghausen an.

Der Regionalplan der Region 18 sieht folgende Ziele vor:

= Erhalt als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum (G)

= Erhalt gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen (G)

= Sicherung der Wirtschaftskraft und der Wettbewerbsfahigkeit (G)

= Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch nachhaltige Siedlungsent-
wicklung (G)

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden das Planungsinteresse der Gemeinde Mehring fur den hier
in Frage stehenden Raum, das als nétig erachtete Angebot an Gewerbegebiets-
flachen im unmittelbaren Anschluss an den Bestandsbetrieb und das bereits be-
stehende Gewerbegebiet Lindach D im Stadtgebiet von Burghausen bereit zu
stellen.

20 (Regionalplan 18 - Sudostoberbayern, 2023)
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Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Mehring stellt das Planungsgebiet derzeit als Fla-
che fur die Landwirtschaft dar.

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschlagigen Fachgesetze:

Gesetze, Verordnungen, | Ziele fur die Umweltpriufung
Richtlinien

Baugesetzbuch (BauGB) = Schutz derin 8 1 Abs. 5, 6 und § 1a BauGB
benannten Belange des Umweltschutzes.

= Festsetzung von Vermeidungs- und Vermin-
derungsmalf- nahmen sowie von Ausgleichs-
malnahmen im Falle von unvermeidbaren
erheblichen Beeintrachtigungen von Belan-
gen des Umweltschutzes, einschlielllich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege.

= Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalBRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze
nach den S&tzen 1 und 2 sind in der Abwa-
gung nach § 1 Absatz 7 zu berucksichtigen.
Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich (...) genutzter Flachen soll begrin-
det werden; dabei sollen Ermittlungen zu
den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden, zu denen insbeson-
dere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baulicken und andere Nachverdichtungs-
maoglichkeiten zahlen kénnen.

Bundesnaturschutzgesetz = Schutz von Natur und Landschaft
(BNatSchG) = Schutz des Landschaftsbildes

Bayerisches Naturschutz- = Schutz der Erholungsfunktion der Landschaft
gesetz (BayNatSchG) = Schutz von Naturhaushaltsfunktionen wie

Boden, Klima, Biotope etc.
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Bewahrung der Eigenart, Vielfalt und Schon-
heit der Landschaft

Schutz der biologischen Vielfalt

Schutz von besonders und streng geschutz-
ten Arten der Flora und Fauna (Artenschutz)
Festlegung geeigneter Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und AusgleichsmalRnahmen fur
Eingriffe in Natur und Landschaft

FFH- und Vogelschutzricht-
linie

Schutz des koharenten Schutzgebietssys-
tems Natura 2000

Schutz naturlicher Lebensrdume und wildle-
bender Tiere und Pflanzen bzw. Vogelarten
von gemeinschaftlichem Interesse
Erhaltung der biologischen Vielfalt

Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Bayerisches Bodenschutz-
gesetz (BayBodSchG)

Schutz der naturlichen Funktionen als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fur Men-
schen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
Schutz der naturlichen Funktionen als Be-
standteil des Naturhaushalts, insbesondere
mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
Schutz der naturlichen Funktionen als Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur
stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers

Schutz der Funktionen als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

Schutz u.a. der land- oder forstwirtschaftli-
chen Nutzungsfunktion

Bundesbodenschutzverord-
nung (BBodSchV)

Prufung von bestehenden oder mdglichen
nachteiligen Einwirkungen auf den Boden
Schutz des Bodens vor nachteiligen Einwir-
kungen

Nachweis von schadlichen Bodenverdnderun-
gen

Festlegung von MalRhahmen zur Abwehr
und/oder zur Sanierung von Altlasten und
Bodenverunreinigungen

Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL)
Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)
Oberflachengewasserver-
ordnung

(0GewV)

Vermeidung der Verschlechterung des 6kolo-
gischen und des chemischen Zustands von
oberirdischen Gewassern

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Ziel-
erreichung eines guten 6kologischen und ei-
nes guten chemischen Zustands
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Grundwasserverordnung
(GrwV)

Vermeidung der Verschlechterung des men-
genmaligen und chemischen Zustands von
Grundwasserkorper

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Ziel-
erreichung eines guten mengenmafiigen und
chemischen Zustands von Grundwasserkor-
per

Sicherstellung des Trinkwasser- und Heil-
quellenschutzes

Beachtung des Hochwasserschutzes und Ver-
meidung von Hochwassergefahren sowie -ri-
siken

Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG)

Schutz des Menschen, Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Immissio-
nen

Vorbeugung gegenitiber dem Entstehen von
Immissionen (Gefahren, erheblichen Nachtei-
len und Belastigungen durch Gerausche,
Luftverunreinigungen, Gerlche, Erschitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnli-
chen Erscheinungen)

Festlegung von Vermeidungs- und Verminde-
rungsmalRnahmen von Emissionen bzw. im-
missionsseitigen Belastungen

TA Larm (Technische An-
leitung zum Schutz gegen
Larm)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft, insbesondere der menschlichen Ge-
sundheit vor schadlichen anlagenbedingten
Gerauschen

Vorsorge vor nachteiligen Gerauschimmissio-
nen

Schutz der Nachbarschaft durch Sicherstel-
lung der Einhaltung von nutzungsbezogenen
Immissionsrichtwerten

DIN 18005
(Schallschutz im Stadte-
bau)

Schutz vor unzulassigen Gerauschimmissio-
nen durch stadtebauliche Mal3lhahmen
Sicherstellung des vorbeugenden Geréau-
schimmissionsschutzes als Voraussetzung
von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnis-
sen

Festlegung von Mallnahmen zur Verringe-
rung und Vor- sorge von Gerauschimmissio-
nen
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TA Luft (Technische Anlei-
tung zur Reinhaltung der
Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen

Vorsorge von schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftschadstoffe

Sicherstellung eines hohes Schutzniveaus fur
die Umwelt

Festlegung von MalRhahmen zur Verminde-
rung von Luftschadstoffimmissionen, um ein
hohes Schutzniveau fur die Umwelt zu errei-
chen

Verordnung uber Immissi-
onswerte fur Schadstoffe
in der Luft

(39. BImSchV)

Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftschadstoffe

Sicherstellung der Einhaltung und Verminde-
rung von anlagenbezogenen Immissionen

12. BImSchV - Storfall-
Verordnung

Prifung der Anwendbarkeit der Storfall-Ver-
ordnung

Schutz gegentber Gefahren fur das Lebens
des Menschen, Gesundheitsgefahren und der
Umwelt insgesamt gegenuber Storfallen

Licht-Leitlinie der Lander-
Arbeitsgemeinschaft Im-
missionsschutz (LAI)

Vermeidung von Belastigungen und Gesund-
heitsbeeintrachtigungen des Menschen durch
Blendwirkungen oder Aufhellungen
Vermeidung / Verminderung von schadlichen
Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf
Tiere
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8.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Untersuchungsrelevante Schutzguter
Bewertung der Schutzguter (Bestandssituation): Leistungsfahigkeit und Empfind-

lichkeit von Wasser, Boden, Flache, Natur und Landschaft

Schutzgut Leis- Empfind- | Gesamt- Bemerkungen
tungsfa- lichkeit bedeu-
higkeit tung
o | = o = o | —
SIE|S|s|E|s|E|8|¢%
5| E| 2| 5| E| 2| 5| E|2
Arten- und X- | X X- | X X- | X Biotope oder geschutzte Flachen ge-

Lebensraume man Art. 23 BayNatSchG sind auf
der Eingriffsflache nicht vorhanden.
Entlang der stidwestlichen Geltungs-
bereichsgrenze bleibt der Waldstrei-
fen erhalten.

Kleine Teilbereiche von Gehdolzfla-
chen, die gerodet werden mussen,
sind in ihrer Bedeutung als mittel
einzustufen und sind bei der Ein-
griffsermittlung entsprechend zu be-
ricksichtigen.

Der Grof3teil der Flache wird intensiv
als Acker genutzt. Hier sind die Le-
bensgrundlagen fir samtliche Tier-
gruppen in diesem Lebensraum als
relativ ungiinstig zu bezeichnen.
Faunistische Besonderheiten bzw.
schitzenswerte Habitate sind nicht
vorhanden bzw. zu erwarten.

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat)
auf diesen Flachen ist als relativ ge-
ring anzusprechen.

Boden X X X Der Boden ist anthropogen
beeinflusst und ohne kulturhistori-
sche Bedeutung.

Es sind keine altlastverdachtigen
Flachen bekannt. Das Vorhaben liegt
jedoch im Bereich einer schadlichen
Bodenveranderung durch Per- und
Polyfluorierte Alkylsubstanzen
(PFAS). Auf die Hinweise bei Boden-
arbeiten wird unter Punkt 4.12 ver-
wiesen.
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Schutzgut Leis- Empfind- | Gesamt- Bemerkungen
tungsfa- lichkeit bedeu-
higkeit tung
o | = o | = o | —
[ [ [
ol E|lc|l ol Elcl ol E|

Baubedingt kénnen Flachen veran-
dert und durch den Bau von Geb&au-
den versiegelt werden.

Der Geltungsbereich liegt in der wei-
teren Schutzzone (Zone I11) eines
Wasserschutzgebietes. Die Verord-
nung des Landratsamtes Altotting
Uber das Wasserschutzgebiet in der
Stadt Burghausen und in den Ge-
meinden Burgkirchen a.d. Alz und
Mehring, Landkreis Altotting zum
Schutz der Brunnen Laimgruben |
und Il und Hitzler fur die 6ffentliche
Wasserversorgung der Stadt Burg-
hausen vom 15.05.2023 ist zwin-
gend zu beachten.
Gelandeveranderungen, Auf- und
Abgrabungen, Verfiullungen sowie
Abweichungen von der Verordnung
mussen im Einzelfall mit Landrats-
amt und Wasserwirtschaftsamt
rechtzeitig vorher abgestimmt wer-

den.
Klima/ X X X Hier ist davon auszugehen, dass es
Luft sich bei diesen Flachen um Flachen

ohne kleinklimatisch wirksame Luft-
austauschbahnen handelt. Durch die
Versiegelung wird sich kleinklima-
tisch im Bereich der Planungsflache
nicht viel verandern.

Die gewerblichen Anlagen werden
nach den gesetzlichen Bestimmun-
gen errichtet.
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Schutzgut

Leis-

tungsfa-

higkeit

Empfind-

lichkeit

Gesamt-
bedeu-
tung

Bemerkungen

gering

hoch

gering

hoch

gering

hoch

Wasser

X Imittel

X Imittel

X Imittel

Das Gelande liegt weder innerhalb
eines Uberschwemmungsgebietes,
noch in einem wassersensiblen Be-
reich. Daher kann von einem hohen
intakten Grundwasserflurabstand
ausgegangen werden.

Der Geltungsbereich liegt jedoch in
der weiteren Schutzzone (Zone I111)
eines Wasserschutzgebietes. Die
Verordnung des Landratsamtes
Altotting Uber das Wasserschutzge-
biet in der Stadt Burghausen und in
den Gemeinden Burgkirchen a.d. Alz
und Mehring, Landkreis Altotting
zum Schutz der Brunnen Laimgru-
ben I und Il und Hitzler fur die 6f-
fentliche Wasserversorgung der
Stadt Burghausen vom 15.05.2023
ist zwingend zu beachten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser sind bei Beachtung der Vor-
schriften als mittel einzustufen.

Landschafts-
bild und
Erholung

Die Planungsflache befindet sich im
direkten Anschluss an bestehende
Bebauung des Bestandsbetriebes im
Gewerbegebiet Lindach D im Osten.
Im Sudwesten bleibt der Waldbe-
stand erhalten. Im Suden schlief3t
ein Waldstiuck an, das die geplante
Bebauung aus dieser Richtung be-
reits abschirmt. Im Westen soll eine
Ortsrandeingriinung mit Hecken und
Baumpflanzungen I. Ordnung den
Eingriff in das Landschaftsbild abmil-
dern. Hier befindet sich auch die ge-
plante interne Ausgleichsflache. Von
Norden her kann auf Grund der An-
bauverbotszone der Bundesstralie B
20 und der damit verbundenen Auf-
lagen keine hochwiichsige Eingri-
nung erfolgen. Auf
Bebauungsplanebene wird jedoch
festgesetzt, dass der Zaun aullensei-
tig durch eine einreihige Hecke zu
begrinen ist. Dadurch wird der Ein-
griff in das Landschaftsbild abgemil-
dert.
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Begrindung mit Umweltbericht

Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring,
Gemeinde Mehring

Schutzgut

Leis-
tungsfa-
higkeit

Empfind-

lichkeit

Gesamt-
bedeu-
tung

Bemerkungen

gering
mittel

hoch

gering
mittel

hoch

gering
mittel

hoch

Das Gebiet befindet sich im An-
schluss an ein bestehendes Gewer-
begebiet und ist landwirtschaftliche
Flache. Entlang der Bundesstrale B
20 verlauft ein Geh- und Radweg.
Sudlich der Planungsflache, jedoch
durch die Bahntrasse getrennt, ver-
lauft ein Wanderweg. Im Siddwesten
verlauft ein Wirtschaftsweg, der je-
doch durch den zu erhaltenden
Waldstreifen von der Gewerbege-
bietsflache abgeschirmt ist. Somit
weist die Planungsflache nur eine
mittlere Erholungsfunktion auf.

Kultur- und
Sachguter

Im Bereich des Planungsgebietes be-
finden sich keine Bau- oder Boden-
denkmaéler.

Mensch und
Gesundheit,
Larm

Beeintrachtigungen beziglich der
Luftreinhaltung im Sinne der gesetz-
lichen Bestimmungen sind durch die
Gewerbegebietsflachen nicht zu er-
warten. Die geplante betriebliche Er-
weiterung wird nach den gesetzlichen
Bestimmungen errichtet. Von zusatz-
lichen Geruchbelastungen ist nicht
auszugehen.

Im Rahmen der weiterfuhrenden
Bauleitplanung wird ein Larmschutz-
gutachten erstellt und eine entspre-
chende Kontingentierung festgelegt,
um den Schutz der Nachbarschaft zu
gewahrleisten. Diese Festsetzungen
werden in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Flache

Durch den direkten Anschluss des
Planungsgebietes an die bestehende
Bebauung des Betriebes innerhalb
eines groR3flachigen Gewerbegebie-
tes und an die Infrastruktur kann ein
sparsamer Flachenverbrauch nach-
gewiesen werden.
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Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring,
Gemeinde Mehring

Schutzgut Leis- Empfind- | Gesamt- Bemerkungen
tungsfa- lichkeit bedeu-
higkeit tung
o | = o | = o | —
SIE8|5|s|E|S5|E|28|¢%
S| E| 2| 5| E| 2| 85| E|2
Wechselwir- | x X X Die Wechselwirkungen zwischen den
kungen zwi- einzelnen Schutzgitern bewegen
schen den sich in einem normalen, Ublicher-
einzelnen weise anzutreffenden Rahmen. Sie
Belangen des V\{urden in den Betrachtungen zu den
einzelnen Schutzgitern mitbertck-
Umwelt- sichtigt.
schutzes Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht zu er-
warten.

Schwere Unfalle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU ist ein Ereignis wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion
groReren Ausmalies, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter
diese Richtlinie fallende Betrieb ergibt, das unmittelbar oder spater innerhalb
oder aulRerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr fur die menschliche Ge-
sundheit oder die Umwelt fuhrt und bei dem ein oder mehrere geféahrliche Stoffe
beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der wei-
terfuhrenden Planung alle erforderlichen SicherheitsmafRnahmen fur den Innen-
und AuRRenbereich bertcksichtigt werden.
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Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring, Gemeinde Mehring

8.4 Auswirkungen auf die untersuchten Schutzquter (Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands)

* durch die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan fur den Bereich
Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring
* Dbei Nichtdurchfuihrung der Anderungen

Umweltschutzgut
bzw.
Belange des

Umweltauswirkungen
der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan fur den Bereich Lin-
dach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring

Immissionen,
Larm,
Lufthygiene

Umwelt- und - Bemerkung
Naturschutzes 5 E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der An- | bei Nichtdurchfiihrung
und der Land- 3 o6 | 6 |derung des Flachennutzungsplanes sowie vor-
schaftspflege g o 5 | @ | gesehene MinimierungsmalRnahmen
=) = W @)
Schutzgut Mensch X Larm- und Schadstoffimmissionen Der IST-Zustand mit der

Beeintrachtigungen bezuglich der Luftreinhaltung im | Darstellung als Flache fur die
Sinne der gesetzlichen Bestimmungen sind durch die | Landwirtschaft bliebe erhalten.
Gewerbegebietsflachen nicht zu erwarten. Die ge- | Dies bedeutet keine Anderung
plante betriebliche Erweiterung wird nach den gesetz- | gegenuber dem IST-Zustand.
lichen Bestimmungen errichtet. Von zusatzlichen
Geruchbelastungen ist nicht auszugehen.

Im Rahmen der weiterfihrenden Bauleitplanung
wird ein Larmschutzgutachten erstellt und eine ent-
sprechende Kontingentierung festgelegt, um den
Schutz der Nachbarschaft zu gewahrleisten. Diese
Festsetzungen werden in den Bebauungsplan aufge-
nommen.
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Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring, Gemeinde Mehring

Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen

bzw.
Belange des

der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan fur den Bereich Lin-
dach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring

Pflanzen,
sowie
biologische Vielfalt

NatSchG sind auf der Eingriffsflache nicht vorhan-
den. Entlang der sudwestlichen
Geltungsbereichsgrenze bleibt der Waldstreifen er-
halten.

Kleine Teilbereiche von Gehdlzflachen, die gerodet
werden mussen, sind in ihrer Bedeutung als mittel
einzustufen und sind bei der Eingriffsermittlung ent-
sprechend zu berucksichtigen.

Der Grof3teil der Flache wird intensiv als Acker ge-
nutzt. Hier sind die Lebensgrundlagen fur samtliche
Tiergruppen in diesem Lebensraum als relativ un-
gunstig zu bezeichnen.

Faunistische Besonderheiten bzw. schitzenswerte
Habitate sind nicht vorhanden bzw. zu erwarten.
Die biologische Vielfalt (Biodiversitat) auf diesen Fla-
chen ist als relativ gering anzusprechen.

Umwelt- und o Bemerkung
Naturschutzes S I° Planungsziele und —vorgaben im Zuge der An- | bei Nichtdurchfiihrung
und der Land- S o6 | 6 |derung des Flachennutzungsplanes sowie vor-
schaftspflege g ol 5 | gesehene MinimierungsmaRnahmen

-

=) = W 3

Es sind keine umweltrelevanten Mainahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.

Schutzgut Tiere und | X- X Biotope oder geschitzte Flachen gemal Art. 23 Bay-

Der IST-Zustand mit der
Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft bliebe erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung
gegeniber dem IST-Zustand.
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Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring, Gemeinde Mehring

Umweltschutzgut
bzw.

Belange des
Umwelt- und

Umweltauswirkungen

der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan fur den Bereich Lin-
dach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring

Bemerkung

integriertem Landschaftsplan fur den Bereich Lin-
dach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Ge-
markung Mehring im Verfahrensbereich ergibt sich
eine zusatzliche Versiegelung durch die geplante Be-
bauung. Das Schutzgut Boden erfahrt somit einen
zusatzlichen Eingriff. Durch die Nutzung der vorhan-
denen guten Anbindungen an die bestehende Infra-
struktur und die optimal vorgesehene Ausnutzung
der neu geplanten Flache wird dem Grundsatz ,fla-
chenschonender Umgang mit Grund und Boden*
entsprochen.

Der Geltungsbereich liegt in der weiteren Schutz-
zone (Zone 111) eines Wasserschutzgebietes. Die
Verordnung des Landratsamtes Altotting Uber das
Wasserschutzgebiet in der Stadt Burghausen und in
den Gemeinden Burgkirchen a.d. Alz und Mehring,
Landkreis Altotting zum Schutz der Brunnen

b -
Naturschutzes S I° Planungsziele und —vorgaben im Zuge der An- bei Nichtdurchfuhrung
und der Land- S o6 | 6 |derung des Flachennutzungsplanes sowie vor-
schaftspflege 2 ol 5 | gesehene MinimierungsmaRnahmen
s |EE| &
=] S0 o)
Der durch die geplante Bebauung entstehende Eingriff wird im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung durch die Eingriffsregelung gemal Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft”“ abgehandelt.
Schutzgut X Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes mit | Der IST-Zustand mit der
Boden

Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft bliebe erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung
gegeniber dem IST-Zustand.
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Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring, Gemeinde Mehring

Umweltschutzgut
bzw.

Belange des
Umwelt- und
Naturschutzes
und der Land-
schaftspflege

Umweltauswirkungen

der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan fur den Bereich Lin-
dach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring

unerheblich

Mittlere

Erheblichkeit

erheblich

Bemerkung

Planungsziele und —vorgaben im Zuge der An-
derung des Flachennutzungsplanes sowie vor-
gesehene Minimierungsmaflnahmen

bei Nichtdurchfuhrung

Laimgruben I und Il und Hitzler fur die 6ffentliche
Wasserversorgung der Stadt Burghausen vom
15.05.2023 ist zwingend zu beachten. Gelandever-
anderungen, Auf- und Abgrabungen, Verfullungen
sowie Abweichungen von der Verordnung mussen im
Einzelfall mit Landratsamt und Wasserwirtschafts-
amt rechtzeitig vorher abgestimmt werden.

Es sind keine umweltrelevanten Mainahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen

getroffen.

Schutzgut
Wasser

Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende
Ruckhaltevolumen des belebten Bodens vermindert
und die Grundwasserneubildung wird beeintrachtigt.
Der Geltungsbereich liegt in der weiteren Schutz-
zone (Zone l1l) eines Wasserschutzgebietes. Daher
ist eine Versickerung des Niederschlagswassers
nicht mdglich. Die Verordnung des Landratsamtes
Altotting Uber das Wasserschutzgebiet in der Stadt
Burghausen und in den Gemeinden Burgkirchen a.d.
Alz und Mehring, Landkreis Alt6tting zum Schutz der
Brunnen Laimgruben | und Il und Hitzler fur die

Der IST-Zustand mit der
Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft bliebe erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung
gegeniuber dem IST-Zustand.
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Begrindung mit Umweltbericht

Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring, Gemeinde Mehring

Umweltschutzgut
bzw.

Belange des
Umwelt- und
Naturschutzes
und der Land-
schaftspflege

Umweltauswirkungen

der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan fur den Bereich Lin-
dach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring

unerheblich

Mittlere

Erheblichkeit

erheblich

Bemerkung

Planungsziele und —vorgaben im Zuge der An-
derung des Flachennutzungsplanes sowie vor-
gesehene Minimierungsmaflnahmen

bei Nichtdurchfuhrung

offentliche Wasserversorgung der Stadt Burghausen
vom 15.05.2023 ist zwingend zu beachten. Die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser sind bei Be-
achtung der Vorschriften als mittel einzustufen.

Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.

Schutzgut Luft und
Klima

Beeintrachtigungen bezuglich der Luftreinhaltung im
Sinne der gesetzlichen Bestimmungen sind durch die
Gewerbegebietsflachen nicht zu erwarten. Die ge-
plante betriebliche Erweiterung wird nach den gesetz-
lichen Bestimmungen errichtet. Von zusatzlichen
Geruchbelastungen ist nicht auszugehen.

Durch die Versiegelung wird sich kleinklimatisch im
Bereich der Planungsflache nicht viel verdndern.

Der IST-Zustand mit der
Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft bliebe erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung
gegeniber dem IST-Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten Malinahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
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Begrindung mit Umweltbericht
Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring, Gemeinde Mehring

Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen

bzw. der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan fur den Bereich Lin-
Belange des dach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring
Umwelt- und - Bemerkung
Naturschutzes S E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der An- bei Nichtdurchfuhrung
und der Land- S o6 | & |derung des Flachennutzungsplanes sowie vor-
schaftspflege g Iy 2 | 3 | gesehene MinimierungsmaRnahmen
=) = @)
Schutzgut X Das Landschaftsbild erfahrt durch die Ausweisung Der IST-Zustand mit der
Landschaftsbild und der Gewerbegebietsflache eine zusatzliche Beein- Darstellung als Flache fur die
Erholung trachtigung des bereits durch die bestehende Be- Landwirtschaft bliebe erhalten.
bauung und die umgebenden Stral3en veranderten Dies bedeutet keine Anderung
Landschaftsbildes. gegenuber dem IST-Zustand.

Im Sudwesten bleibt der Waldbestand erhalten. Im
Suden schliel3t ein Waldstlck an, das die geplante
Bebauung aus dieser Richtung bereits abschirmt. Im
Westen soll eine Ortsrandeingrinung mit Hecken
und Baumpflanzungen I. Ordnung den Eingriff in das
Landschaftsbild abmildern. Hier befindet sich auch
die geplante interne Ausgleichsflache. Von Norden
her kann auf Grund der Anbauverbotszone der Bun-
desstral3e B 20 und der damit verbundenen Auflagen
keine hochwuchsige Eingrinung erfolgen. Auf Be-
bauungsplanebene wird jedoch festgesetzt, dass der
Zaun aul3enseitig durch eine einreihige Hecke zu be-
grunen ist. Dadurch wird der Eingriff in das Land-
schaftsbild abgemildert.

Entlang der Bundesstrall3e B 20 verlauft ein Geh-
und Radweg. Sudlich der Planungsflache, jedoch
durch die Bahntrasse getrennt, verlauft ein Wander-
weg. Im Sudwesten verlauft ein Wirtschaftsweg, der
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Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring, Gemeinde Mehring

Umweltschutzgut
bzw.

Belange des
Umwelt- und
Naturschutzes
und der Land-
schaftspflege

Umweltauswirkungen

der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan fur den Bereich Lin-
dach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring

Bemerkung

Planungsziele und —vorgaben im Zuge der An-
derung des Flachennutzungsplanes sowie vor-
gesehene Minimierungsmaflnahmen

unerheblich
Mittlere
Erheblichkeit
erheblich

bei Nichtdurchfuhrung

jedoch durch den zu erhaltenden Waldstreifen von
der Gewerbegebietsflache abgeschirmt ist. Somit
weist die Planungsflache nur eine mittlere Erho-
lungsfunktion auf. An dieser Situation andert sich
durch die Bebauung nichts.

Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.

Schutzgut Kultur
und Sachguter

X Innerhalb der Anderung des Flachennutzungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan fur den Bereich
Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4,
Gemarkung Mehring sind keine Boden- und Bau-
denkméler vorhanden.

Der IST-Zustand mit der
Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft bliebe erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung
gegeniber dem IST-Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.

Wechselwirkungen
zwischen den o.g.
einzelnen Belangen
des Umweltschutzes

X Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern bewegen sich in einem normalen,
Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden
in den Betrachtungen zu den einzelnen Schutzgutern

Der IST-Zustand mit der
Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft bliebe erhalten.
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Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring, Gemeinde Mehring

Umweltschutzgut
bzw.

Belange des
Umwelt- und

Umweltauswirkungen

der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan fur den Bereich Lin-
dach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring

Bemerkung

o
Naturschutzes S e Planungsziele und —vorgaben im Zuge der An- | bei Nichtdurchfiihrung
und der Land- S o6 | & |derung des Flachennutzungsplanes sowie vor-
schaftspflege g Iy 2 | 3 | gesehene MinimierungsmaRnahmen
=) = W @)

mitbericksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegenuber dem IST-Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
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Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring,
Gemeinde Mehring

8.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
aufstellung des Deckblattes zum qgultigen Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wirde die Flache wei-
terhin als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt bleiben.

Die geringen bis mittleren Eingriffe in den Naturhaushalt wirden zwar an dieser
Stelle nicht stattfinden, wirden aber an anderer Stelle erfolgen, ohne die vorhan-
dene Infrastruktur des Standortes (vorhandene Bebauung des Bestandsbetriebes
und ErschlielBung, gute Verkehrsanbindung, bereits vorhandene Versorgungsan-
lagen) nutzen zu kénnen.

8.6 Alternative Planungsmoéaglichkeiten

Auf eine Untersuchung alternativer Planungsmdglichkeiten kann verzichtet wer-
den, da es sich um die Darstellung einer dringend erforderlichen Erweiterungsfla-
che fur einen bereits ansassigen Betrieb handelt.

Diese Erweiterung des Gewerbegebietes Lindach D, das sich jedoch auf dem
Stadtgebiet von Burghausen befindet, kann aus den vorgenannten Grinden als
sinnvoll betrachtet werden und kann als positiv eingestuft werden, was einen
Vergleich mit alternativen Planungsmadglichkeiten an anderer Stelle im Gemein-
degebiet obsolet erscheinen lasst.

8.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten
Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.

8.8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplananderung keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen hat, sind UberwachungsmaRnahmen hinfallig.

8.9 Zusammenfassung

Die von der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschafts-
plan fir den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und 888/4, Gemar-
kung Mehring betroffene Flache befindet sich an der siudlichen Gemeindegrenze
der Gemeinde Mehring im unmittelbaren Anschluss an das Gewerbegebiet Lin-
dach D (GE), das jedoch im Stadtgebiet von Burghausen liegt. Im Osten schliel3t
das bereits bestehende grol3flachige Gewerbegebiet Lindach D an. Sudéstlich
liegt eine Freiflachen-Photovoltaikanlage. Das Planungsgebiet wird im Norden
von der Burgkirchener StralRe (Bundesstral3e B 20) und im Siden von der Bahnli-
nie TuRling-Burghausen begrenzt. Im Westen und Sidwesten schlieRen Waldfla-
chen an.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn.
888/3 und 888/4, Gemarkung Mehring ist derzeit Fl&dche fir die Landwirtschaft
dargestellt. So soll in diesem Planungsbereich im Rahmen Anderung des Flachen-
nutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan zukinftig ein Gewerbegebiet
(GE) im unmittelbaren Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet Lindach D
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Gemeinde Mehring

der Stadt Burghausen mit der benétigten Ausgleichsflache und einer Grunflache
dargestellt werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan umfasst ein Gebiet in einer Gesamtgréfi3e von ca. 2,0 ha.

Der wesentliche Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan fur den Bereich Lindach Kapellenfeld, Flur-Nrn. 888/3 und
888/4, Gemarkung Mehring besteht darin, das bestehende Gewerbegebiet Lin-
dach D, auf dem sich der Bestandsbetrieb befindet, zu erweitern. Jedoch liegt
das bestehende Gewerbegebiet im unmittelbar angrenzenden Stadtgebiet von
Burghausen und die notwendige Erweiterungsflache in direkter Nachbarschaft im
Gemeindegebiet von Mehring. Deshalb wird diese Erweiterungsflache im Gemein-
degebiet Mehring nun durch diese Anderung als GE dargestellt.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt beziglich der Schutzguter werden insgesamt als

gering bis mittel eingestuft und in der weiterfihrenden Bauleitplanung erfasst, be-
wertet und der notwendige Ausgleich festgesetzt.

Iggensbach, den 03.02.2025, 04.08.2025

/Grsula Jocham
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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