SATZUNG

Uber die Zulassigkeit von Vorhaben im AuRenbereich

(§35 Abs. 6 BauGB) BEGRUNDUNG:

Anderung der AuBenberelchssatzung Aufgrund der in den letzten Jahren entstandenen Bebauung im AulRenbereich im Ortsteil

Hintermehring und um der Entwicklung der verschiedenen Baustile Rechnung zu tragen,
wird eine Anderung der AulRenbereichssatzung durchgefuhrt.
Ziel ist hierbei mehr Moglichkeiten bei der Bebauung von Grundstucken, sowie bei

Gebaudeerweiterungen und Gebaudeumbauten zu schaffen.
Aufgrund des 8§ 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. IS. 3634) i.V.m. Art 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekannt—
machung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch 85 Abs. 2 des Gesetzes vom
23.12.2019 (GVBI. S. 737), erlasst die Gemeinde Mehring folgende AuPenbereichssatzung:

§ 1 Geltungsbereich

HINWEIS:
Die Grenzen flr den bebauten Bereich im AuPenbereich der Gemarkung Mehring, Ortsteil Hintermehring, _ . _ ) o _ _ _
werden gemdaP dem vorliegenden Lageplan ( M= 1/1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Die 2. Anderung der AulRenbereichssatzung fur den Ortsteil Hintermehring in der Gemeinde
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung. Mehring ersetzt vollstdndig die Urfassung (Bekanntmachung vom 23.06.1994) und die

1. Anderung (Erweiterung) vom 04.03.2022.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in 8 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
nach 835 Abs. 6 BauGB i.V.m. 835 Abs. 2 BauGB. Der Errichtung, Anderung und Nutungsdnderung
von Wohnzwecken dienenden Vorhaben sowie kleinen Handwerks— und Gewerbebetrieben kann nicht
entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Fldchennutzungsplan Uber Flachen fur die

Landwirtschaft oder Wald wiedersprechen oder der Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung

befurchten lassen. Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberihrt. VERFAHRENSVERLAUF

Vorhaben sind zuldssig, wenn sie sich hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung,

der Grundstlcksfldchen, die Uberbaut werden soll und der Bauweise in die Eigenart der ndheren

Umgebung einflgen. 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Mehring hat in seiner Sitzung am ......................

Dies gilt insbesondere flr nicht landwirtschaftliche Nebengebdude und handwerkliche die Anderung der AuRenbereichssatzung fiir den Ortsteil Hintermehring
oder gewerbliche Betriebsgebdude. beschlossen

M = 1/1000 Der Anderungsbeschluss wurde am ...................... ortsiiblich bekannt gemacht.
§ 3 Festsetzung durch Planzeichen

E:::E Satzungsbereich nach § 35 Abs. 6 BauGB ]
Mehring, ....ccccevenennnen.
= I:I Bestehende Gebdude Roberthuchner
1562/3 Erster Burgermeister Siegel
§ 4 Textliche Festsetzungen
1) Neubauten, Einfriedungen und Verénderungen von baulichen Anlagen missen sich in das Orts— 2. Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom ...................... wurde in der Zeit
und Landschaftsbild einflugen. _ ) _
2) Es sind Gebdude mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig. 170 1 ¢ I IS oo offentlich ausgelegt.
3) Pro neu zu errichtendem Gebdude sind hochstens 2 Wohneinheiten zulassig.
4 Wd nur symetrische Sattelddcher mit einer Dachneigung von 21 — 30° zulgssi 4) Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 21 - 30°
Dacheinschnitte zuldssig zulassig. Bei Nebengebauden sind zusatzlich Pultdacher mit
5) Die Dacheindeckung von duden hat mit ziegelrot —rotbraunen Dachziegel oder einer Dachneigung von 5 - 20° und Flachdacher zulassig. Bei Mehring
Dachsteinen gleicher Farbgebung zu: erfolg ) . L Dachgauben sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von Robert Buchner
6) Die Verwendung von glanzenden 'en und gré btonen ist unzuldssig. 21 - 30° und Pultdcher mit einer Dachneigund von 5 - 20° 8 i )
7) Die Festsetzungen i an vom 04.03.2022 ersetzen die Festle Urf T - . . I gung Erster Burgermeister Siegel
R gun rrassung zuldssig. Dacheinschnitte sind zuldssig
Bek ung vom 23.06.1994 . L . 2 I
( J ) 5) Die Dacheindeckung von Hauptgebauden hat mit ziegelroten,
. . rotbraunen oder anthraziten Dachziegel oder Dachsteinen _ ) ) ) _ o
§ 5 Grinordnung / Naturschutzrechtliche Regelungen gleicher Farbgebung zu erfolgen. Die Dacheindeckung der 3. Die Anhérung der Tréager dffentlicher Belange wurde fiir die Fassung vom
. ) Gauben und von Terrasseniberdachungen kann zusatzlich .. in der Zeit vom ......coooeveeen DIS woveeeeeeeeee, durchgefiihrt.
1) Befestigte Flachen: auch als Blecheindeckung ausgefiihrt werden. Bei Terrassen-
Private Grundstlckszufahrten, Stellplatze und Garagenzufahrten sind aus versickerungsfdhigen {iberdachungen sind auch Glasdacher zuléssig
Materilalien herzustellen (z.B. Schotterrasen, Kies, Pflaster mit Rasenfugen, wasserdurchldssige . .. A :
Plastersysteme usw.). 6) Die V_erwendung von gllanzenden Materialien und grellen
‘ Farbtonen ist unzulassig. :
2) Bepflanzung: 7\ Die Festset i B 28.02.2025 ¢ Ji Mehring, .....ccccoeevennnnn.n.
Je 30 gm neu Uberbauter und versiegelter Grundstlicksflache ist mindestens ein Laubbaum zu ) 1€ Fesisetzungen im Flan vom Ve erseizen die Robert Buchner
pflanzen. Dabei kann ein Laubbaum durch Obstbaum (Hochstamm) ersetzt werden. FeStle_gungen der Urfassung .(.BekanntmaChung vom 23.06.1994) Erster Burgermeister Siegel
Bei der Bepflanzung sind heimische und standortgerechte Gehdlze sowie regionaltypische und die Festlegungen der 1. Anderung (Erweiterung) der
Obstsorten zu verwenden. bestehenden Aulienbereichssatzung Ortsteil Hintermehring
Pflanzqualitat: MindestgroPPe Baume 2 x v., StU 12— 14cm; Hochstamm StU 8- 10¢cm (p|an vom 04_03_2022)
Unbebaute Flachen sind gdrtnerisch und naturnah zu gestalten. 4. Der Gemeinderat der Gemeinde Mehring hat mit dem Beschluss vom
Eine Flachenversiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren. _ _
= e o B Bestehende Gehdlzstrukturen und Einzelbdume sind zu erhalten und e die Satzung in der Fassung vom ...................... erlassen.
/ g - entsprechend zu Pflegen. Bei Verlust einer Pflanzung ist gleichwertiger Ersatz zu leisten.
- Der Ortsrand ist ausreichend zu begrinen. Es sind ausschlieBlich heimische
© und freiwachsende Strducher und Bdume zu verwenden. )
Mehring, ....ccevvveeeennee.
L1601 Robert Buchner
% 6 In — Kraft — Treten Erster Burgermeister Siegel
* Diese Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung in Kraft.
5. Der Satzungsbeschluss wurde am ...................... durch Aushang an die Amtstafel
ortsublich bekannt gemacht. Die Satzung ist damit in Kraft getreten.
144473 Textliche Hinweise
1463 1444/4 1) In der Umgebung liegen Flachen, die landwirtschaftlich genutzt werden. Es wird darauf hingewie— Mehring, ....ccoeveveeeene.
sen, dass es auch bei ordnungsgemalPer landwirtschaftlicher Nutzung dieser Grundstlcke zu Robert E’;uchner
Geruchs— und Ldrmbeldstigungen auch zu unUblichen Zeiten kommen kann. Von den landwirtschaftlichen E Bij . Si |
Flachen ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Ldrm, Staub und Erschitterungen, sind im Rahmen rster Burgermeister lege
der gesetzlichen Bestimmungen zu dulden.
Bei Wohnbauabsichten, gewerblich bzw. landwirtschaftlich genutzten Bauvorhaben sind die
entsprechenden Bauantrdge der Immissionsschutzbehorde zur Priifung vorzulegen.
Bei der Errichtung von Luftwdrmepumpen ist die Elnhaltung der Schallleistungspegel im
Bauantrag gegentber der Gemeinde nachzuweisen.
2) Dachfldchenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof— und Zufahrtsflachen sollte nach
Moglichekeit auf den jeweiligen Grundstlcken versickert werden. Dabei ist eine breitfldchige Ver— —
+ sickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur
Versickerung nach den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik ist zu prufen. Ist eine fldchen—
hafte Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht nicht moglich, so ist eine linienformige
Versickerung, z.B. mittels Mulden—Rigolen, vorzuziehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers
Uber Sickerschachte ist grundsdtzlich zu begrinden und nur in Ausnahmefdllen zuldssig.
3) Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Niederschlagswasser
sollte daher versickert werden (nach LfU Merkblatt Nr. 4.3/2 und GWA—Blatt M 153).
4) Es ist in eigener Zustandigkeit zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewdssereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
o schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)

bzw. in oberirdische Gewdsser (TRENOG) sind einzuhalten.

5) Werden die Anforderungen nicht erflllt, ist eine wasserrechtliche Genehmigzung mit entsprechen—
den Unterlagen bei der Kreisverwaltungsbehorde zu beantragen. Bei der Beseitigung noch Nieder—
schlagswasser von Dach—, Hof— und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der
DWA—BIlatter A 138, A 117 und M 153 einzuhalten.

6) Bei Starkregenereignissen besteht die Gafahr von Uberflutungen durch wild abflieBendes Ober—
flachenwasser. Es wird empfohlen, in der weiteren Planung eigenverantwortlich Schutzmapnah—
men dagegen vorzunehmen.

7) Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird bei Einzelbauvorhaben im Rahmen der Bau—
genehmigung angewendet. GEMEINDE MEHRING
8) GemdP den vorliegenden Untersuchungen liegen Teiille des Gemeindegebiets im Bereich einer LANDKREIS ALTOTTING

Belastung mit perfluorierten Chemikalien, insbesondere Perfluoroctansdure (PFOS). Aus diesem
Grund kann nach derzeitigem Kenntnisstand eine Belastung der gegenstandlich durch die REG BEZIRK OBERBAYERN
Planung betroffenen Boden durch PFOA nicht ausgeschlossen werden.

Fir die Bewertung und Verwendung des Bodenaushubes gelten grundsdtzlich die "Leitlinien zur
vorldufigen Bewertung von PFC—Verunreinigungen in Wasser und Boden'" des Bayerischen
Lansesamt fir Umwelt (LfU) in der aktuellen Fassung.

Gemd3 der Allgemeinverfigung des Landratsamtes Altotting vom 20.08.2021 unter Punkt 5.

;IiAeuSS;Ongeer;irin\\fg:?qubue:g ﬂ;lut S:(;g?tfgr?‘igen Bodenaushubvolumia (bis 500 zu cbm) sind die Regelungen AU BEN BEREICHSSATZUNG

Bei Bodenaushub uber 500 cbm ist zur Erfassung der konkreten Belastungssituation vor Ort eine

Untersuchung auf PFOA erforderlich. Je nach Hohe dieser Belastung und unter ORTSTEIL HINTERMEHRING

Bericksichtigung der am Ort der BaumaPnahme bereits vorliegenden Belastung in Boden und

Grundwasser kann der Boden entweder wieder am Ursprungsort oder innerhalb der betroffenen A

Gebietes ggf. mit technischer Sicherung eingebaut werden, sofern dadurch keine erhebliche 2- ANDERUNG

Verschlechterung der Grundwasserqualitdt zu erwarten ist. Fur die Erstellung des Konzepts zur N

Untersuchung der PFOA—Belastung und der Bewertung des vorgesehenen Verwendungs— / ANDERUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Verwertungs— /Entsorgungsweges wird empfohlen, einen nach §18 Bundes—Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zugelassenen Sachverstdndigen zu beauftragen. Das Konzept ist mit dem Landrats—
amt Altotting und dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein abzustimmen.
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